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ZPRAVA O UPLAT NOVANI
UZEMNIHO PLANU PLAVY

Navrh zpracovany na zakladé ustanoveni 855 odst.1, zakona €.183/2006 Sb.; o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a novel a § 15
vyhl.€.500/2006 Sh.; o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

za obdobi 02/2011-11/2014

Schvaleno Zastupitelstvem obce Plavy dne 04.02.2015, usnesenim ¢. 05/1/15
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OBSAH KAPITOL ZPRAVY O UPLAT NOVANI
UP PLAVY

Vyhodnoceni uplathovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydéan (8§ 5 odst.6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladu

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.4 stavebniho zdkona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivGi navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi (819 odst.2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci tzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

I
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Uvod

Spravni Uzemi obce Plavy leZi ve vychodni ¢asti Libereckého kraje, v okresu Jablonec nad
Nisou. Uzemi tvofi dvé katastralni tzemi — Plavy a Haratice.

Celé spravni uzemi obce Plavy ma k 1.1.2014 rozlohu 520 ha a 1057 obyvatel (véetné
cizincd). Sousednimi obcemi jsou mésta Velké Hamry, Zlata OleSnice, Drzkov a Zasada.

Uzemni plan (dale jen UP) Plavy byl zpracovan podle zakona &.183/2006Sb.; o Gzemnim
planovani a stavebnim rfadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a jeho
provadeécich vyhlasek - Vyhlasky ¢.500/2006 Sb.; o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.; o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Zpracovatelem UP Plavy byla Ing.arch. Daniela Binderova, f.Kadlec K.K. Nusle spol. sr.0.,
pofizovatelem UP je M&U Tanvald, odbor stavebni Gfad a Zivotni prostredi.

UP Plavy, ktery fesi celé spravni Gizemi obce, byl vydan formou opatreni obecné povahy dne
23.02.2011 usnesenim ¢. 01/1/11 Zastupitelstva obce Plavy s uc¢innosti dne 11.03.2011.

Dle § 55 odst.1, s pouzitim 8 47 stavebniho zdkona zpracoval porfizovatel Navrh zpravy o
uplatriovani Gzemniho planu Plavy za obdobi 02/2011-11/2014, kterou nasledné predlozi
Zastupitelstvu obce Plavy ke schvéleni (dle §6 odst.5 pism. e) stavebniho zakona).

Zprava o uplatriovani Uzemniho planu Plavy neobsahuje pokyny pro zpracovani Navrhu
zmény Uzemniho planu Plavy.

a) Vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na zéklad &
kterych byl tzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebnih 0 zakona), a vyhodnoceni p Fipadnych
nepredpokladanych negativnich dopad G na udrZitelny rozvoj Gzemi.

1. Vyhodnoceni uplatfiovani UP Plavy v obdobi 02/2011-11/2014:

Spravni Uzemi obce Plavy se rozviji velmi pozvolna, vystavba (objekty pro bydleni) probihala
prevazné v okrajovych c¢astech obce a to v zastavitelnych plochach pfevazné v katastru Haratice a
¢astecné i v zastavéném Uzemi.

Vyznamnou zménou v Uzemi bylo zaroven ukonéeni textilni vyroby v zavodé SEBA T v asti
Mlynsko.

V plochach zmén bylo realizovadno celkem 8 objektl pro bydleni, v zastavéném Gzemi pak
kromé vySe popsanych zmén byly jeSté realizovany 3 objekty pro bydleni. Pfehledny seznam ploch
zmén dle jednotlivych katastrli obce a jejich vyuZiti je zrekapitulovdno za sledované obdobi
v piehledné tabulce &. 1 - viz. pfiloha a v upraveném hlavnim vykrese UP Plavy.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan:
UP Plavy byl vydan Zastupitelstvem obce Plavy formou opatfeni obecné povahy dne
23.02.2011 pod usnesenim 01/1/11 s Gc€innosti ode dne 11.03.2011.

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni tzemniho planu byl v dobé projednavéani
UP Plavy platny dokument Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), ktery byl
schvélen usnesenim viady Ceské republiky €.929 o Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
dne 20.7.2009.

Soulad UP Plavy s PUR CR je uveden v samostatné kapitole c).

V dobé projednavani a vydani UP Plavy pozbyla platnost izemné planovaci dokumentace UP
VUC LSRA z roku 1984. Zasady Gzemni rozvoje Libereckého kraje pofizované dle stavebniho zakona
€. 183/2006 Sbh., byly vydany dne 21.12.2011.

Soulad UP Plavy se ZUR Liberecké kraje je uveden v samostatné kapitole c).

Dne 1.1.2013 nabyl G¢innosti zakon €.350/2012 Sh.; kterym se méni zékon ¢€.183/2006Sb.; o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), - tzv. velka novela stavebniho zakona. Téhoz
dne nabyly ucinnosti také novely provadécich vyhlaSek stavebniho zakona - vyhlaska €.500/2006Sb.;
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a vyhlaSka €.501/2012Sb.; o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

Struény piehled vyhodnoceni souladu UP Plavy s vySe uvedenymi pravnimi predpisy:
> UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&néch v Gzemi podminéno pofizenim
Uzemnich studii.

n
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V UP nejsou navrzeny plochy Gzemnich rezerv

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni je v souladu se stavebnim zakonem.
Verejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo nebyly vymezeny.

> Mira prostorové regulace pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti byla stanovena
zejména v rozsahu intenzity vyuziti/zastavéni pozemku a stanoveni vySkové hladiny zastavby.
Vzhledem k mife vyuzitelnosti Uzemi a zkuSenosti stavebniho Gfadu, ktery nezaznamenal
zasadni problémy pfi aplikaci téchto prostorovych regulaci (ani nenavrhuje jejich doplnéni),
nebyla zjiSténa nutnost a potfeba stanoveni ¢i upfesnéni podminek prostorového usporadani.

YV V

V souladu s § 5 odst.6 stavebniho zakona doslo ke zméné legislativy za které byl UP Plavy vydan,
nicméné vzhledem k charakteru vySe uvedenych odliSnosti nepozaduje pofizovatel pofizeni dalSi
zmény UP Plavy (dle &l. Il stavebniho zakona, bod 4 — &asti Gzemné planovaci dokumentace, které
nemohou byt jeji soucéasti od 1.1.2013, se nepouZziji a pA nejbliz§i zméné Uzemniho planu budou
Z této vypustény).

3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi:

PFi napliiovani UP Plavy od doby jeho schvéaleni do predloZeni této zpravy (02/2011-11/2014)
nebyly zjisStény zadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi obce - nebyly zasadné
novymi faktory ¢i zménami v Gzemi ohrozeny podminky pro Zivotni prostfedi, soudrznost spole¢enstvi
obyvatel ani pro hospodarsky rozvoj tzemi.

4. PoZadavky z dalSich SirSich tzemnich vztahu:

Sousednimi obcemi obce Plavy jsou Velké Hamry, obce Zlata OleSnice, Drzkov a méstys
Zéasada.

Navaznost dopravni infrastruktury se sousednimi obcemi je feSena po stavajicich
komunikacich 1/10, I11/29053 a 111/28746 a Zelezni¢ni trati €. 035.

U Gzemniho systému ekologické stability bylo zjisténo, Ze je dodrzena navaznost na koridory
vymezené v okolnich obcich.

b) Problémy k FeSeni v iGzemnim planu vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @

Z UAP ORP Tanvald respektive z jeji 3. UpIné aktualizace 2014 vyplynuly nasleduijici
problémy k FeSeni:

Mista Gzemnich stretd:

N SPZul19-28 Kolize navrh( zastavitelnych ploch se zaplavovym Gzemim feky Kamenice (10x)
problém je feSen vymezenim zaplavového tzemi v UP Plavy s podminkou vy$kového
navrzeni a umisténi podlah novych objektd nad hladinou vody pfi pritoku Qi &

s posouzenim spravce povodi

Urbanistické, dopravni a hygienické problémy:

N PB15 Lokalita ploch brownfields v ¢asti Haratice - v UP FfeSeno stanovenim polyfunkénich
pripustnych vyuziti dotéenych ploch

N PCol Uzemis nevyhovujicim odvadénim a Cisténim odpadnich vod — v obci chybi Cisténi
odpadnich bod pres fadnou COV (jsou zde pouze komorové septiky s filtrem) - v UP feSeno
vymezenim zastavitelné plochy Tl 1

Ohrozeni Uzemi pfirodnimi jevy:

N 0OZul Zéaplavové uzemi Qg0 Feky Kamenice véetné aktivni zony (¢aste¢né zasahuje do
zastavéného Uzemi obce) - problém je setrvavajici a je feSen vymezenim zéplavovych Gzemi
a jeho aktivnich zén v UP Plavy respektive moznosti vyuZiti zbylych ploch mimo zaplavové
uzemi

N  0Zzpl-2 Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Josefiv Dl a Sou$ (¢asteéné zasahuje
do zastavéného Uzemi obce) - problém je setrvavajici a je feSen vymezenim zéplavovych
Gzemi a jeho aktivnich zén v UP Plavy respektive moznosti vyuZiti zbylych ploch mimo
zaplavové tzemi

N OPub3-4 Poddolovana Uzemi bodova v Haraticich (nezasahuji do zastavéného Guzemi obce) -
v dotéeném Uzemi nejsou navrzeny plochy zmén

v
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Ostatni problémy k feSeni:

N DKk Degradace kulturni krajiny v disledku sociodemografickych zmén v izemi v souvislosti
s odsunem obyvatel némecké narodnosti, hospodafskymi zménami a postupnym Gtlumem
individualni zemédélské vyroby se vyznamné snizuje podil zemédélské pudy (charakteristicka
struktura ploch v krajiné zanika a je pohlcovana lesem) - problém je pribézné provérovan a je
dlouhodobé setrvavajici

N RAi,RAe Uzemi s pifedpokladem soustfedéni rozvojovych aktivit — intenzivni (podél
komunikace 1/10) a extenzivni (jsou zde registrovany zejména pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni) - problém je pribézné provérovan

Z UAP ORP Tanvald nevyplyvaji pozadavky na pofizeni nové zmény UP Plavy.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje €R

Politika izemniho rozvoje CR zejména vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na
prokazané potfeby rozvoje GUzemi statu, které odvodnuji v souladu s 8 5 stavebniho zakona zasah do
pusobnosti organl kraju a obci v zalezitostech tykajicich se jejich tzemniho rozvoje, a jestlize je
davodné pro tyto oblasti, osy, koridory a plochy stanovit kritéria a podminky pro rozhodovéani o
zménach v nich.

Pro Gzemi obce Plavy vyplyvaji z PUR CR 2008 obecné republikové priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi obsazené v kapitole 2.2 .

Uzemi Plavli je vymezeno v Rozvojové oblasti Liberec OB7, pro kterou nejsou pro dotéené
Uzemi stanoveny Ukoly pro Gzemni planovani.

Navrh feSeni UP Plavy respektuje republikové priority v kap. 2.2 a je v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008.

Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)

Zéasady Gzemni rozvoje Libereckého kraje pofizované dle stavebniho zakona byly vydany dne
21.12.2011 s Gginnosti od 22.01.2012 (dale jen ZUR LK).

ZUR vymezuji na Gzemi Libereckého kraje stanovuji zejména zakladni pozadavky na Gcelné a
hospodarné usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji
pozadavky na jejich vyuZiti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésSna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativach zmén
v jejich vyuziti.

z hlediska rozvojovych predpokladu:

Plavy jsou dle ZUR LK klasifikovan jako ostatni obec bez vyznamného vlivu ostatnich uZivateld
a jednodennich navstévnika a jako Gzemi s pramérnymi rozvojovymi predpoklady.

Uzemi Plavd je zaroven zafazeno do Rozvojové oblasti republikového vyznamu Liberec ROBL1.

Navrzena urbanisticka koncepce, koncepce verfejné infrastruktury a koncepce uspofadani
krajiny v UP Plavy neni vrozporu s tkoly pro Gzemni planovani stanovené pro vyse uvedenou
rozvojovou oblast.

Z hlediska poZzadavk ¢ na vymezeni ploch a koridor & nadmistniho vyznamu:
Zelezni éni doprava/koridory regionalniho vyznamu
- zohlednit dot€eni feSeného GUzemi projektem spole éného vyuziti Zelezni €nich a
tramvajovych trati tj. Navrh zapojeni koridoru Zelezni¢ni traté regionalniho vyznamu
Liberec-Tanvald-Harrachov-hranice CR a Tanvald-Zelezny Brod véetné respektovani
Ukolu pro tzemni planovani z ni vyplyvajici:
- zohlednit zafazeni do projektu spole¢ného vyuziti zelezni¢nich a tramvajovych trati.

> UP Plavy resi stavajici koridory Zeleznicénich trati jako plochy dopravni infrastruktury — drazni
vcetné stanoveni polyfunkénich pfipustnych vyuziti.

Uzemni systém ekologické stability
- vytvaret izemni podminky pro zabezpeceni funkci tzemniho systému ekologické
stability pro nadregionalni biocentrum NC44 Udoli Jizery a Kamenice a regionalni
biokoridor RK700 véetné respektovani kol pro tzemni planovani z nich vyplyvajici:
Y,
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> Nadregionalni biocentrum NC44 a regionalni biokoridor RK700 je v UP Plavy vymezen
s pfesnosti dle KN se stanovenim zajiSténi jejich ochrany a nezastavitelnosti.

Dle pozadavkd v ZUR LK je Gzemi obce Plavy dotéeno provéfenim zmén nasledujici Gzemnim
studii :

US1 Prov éfeni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti ¢ estovniho ruchu
Frydlantsko a Jizerské hory  (pofizeni studie do 2 let od vydani ZUR LK)
Ukol: Provéieni moZnosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feSeni dopravy
s ohledem zejména na pfirodni hodnoty. Navrh opatfeni ke koordinovanému
usmeérnovani a fizeni cestovniho ruchu a rekreace.

> Uzemni studie se v souc¢asné dobé zpracovava - pro UP Plavy zatim nevyplyvaji zadné

pozadavky pro zménu UP.

Ostatni poZzadavky ze ZUR LK nevyvolavaji pofizeni dalsi zmény UP Plavy.

d) Prokazéani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln ~ é plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ods  t. 4 stavebniho zakona

Citované ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona v podstaté obsahuje dvé podminky, které

musi byt spinény zaroven, aby bylo mozno vymezit dalSi zastavitelné plochy:

1. neni mozno vyuzit plochy jiz vymezené — tomu musi pfedchazet peclivé vyhodnoceni
konkrétnich potfeb daného GUzemi a jeho obyvatel a porovnani se stavajicim stavem
stejné jako, zda dosud vymezené zastavitelné plochy jsou jiz pIné vyuzity, pfipadné na
zakladeé jakych skute¢nosti nelze kapacitu jiz vymezenych zastavitelnych ploch pIné vyuzit

2. existuje potfeba vymezit plochy nové.

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy:

V ramci posouzeni vymezenych zastavitelnych ploch a jejich vyuziti na zakladé prazkumu terénu bylo
porizovatelem posouzeno nize v prehlednych tabulkach dle jednotlivych ¢asti obce. V téchto
tabulkéch je provéfeno vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch podle jejich zplsobu vyuziti €i event.
prekazky k jejich zastavéni. Z tohoto posouzeni je zfejmé, ze za sledované obdobi bylo realizovano
v zastavitelnych plochach pouze 8 objektd (rodinné domy), z toho 6 objektd v katastru Haratic a 2
objekty v katastru Plavy.

Plochy bydleni a smiSené obytné (BK,BI,SO)

lokalita | ozn. | vym éra (ha) | vyuZzito (ha) |vyuzitelnost plochy/omezeni

Plavy BIl 0,182 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN
Haratice | BI2 0,406 0,065 | realizovana zahradni chatka/aktivni zéna ZU Kamenice, OP VN
Haratice | BI3 0,148 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN, 25 od okraje lesa
Haratice | Bl4 0,179 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI5 1,021 0,183 | realizovan 1 RD/25 m od okraje lesa
Haratice | BI6 0,288 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI7 0,907 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI8 1,096 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI9 0,237 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI10 0,177 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI11 0,27 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI12 0,404 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI13 0,188 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | Bl14 0,361 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI15 0,767 0,36 | realizovany 2 RD

Haratice | BI16 0,2 0,2 | realizovdn 1 RD

Haratice | BI17 0,838 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI18 0,256 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI19 0,171 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI20 0,275 0 | prozatim nerealizovany objekty
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Haratice | BI21 0,665 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI22 0,136 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice | BI23 0,156 0,156 | realizovan 1 RD

Haratice | BI24 0,195 0,195 | realizovan 1 RD

Haratice | BI25 0,107 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI26 0,197 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI27 0,125 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI28 0,589 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI29 0,146 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI30 0,094 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI31 0,162 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN
Plavy BI32 0,09 0,09 | realizovan 1 RD

Plavy BI33 0,132 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BI34 0,095 0,095 | realizovan 1 RD

Plavy BI35 0,104 0,045 | realizovana zahradni chatka

Plavy BI36 0,009 0 | prozatim nerealizovany objekty/25 m od okraje lesa
Plavy BI37 0,226 0 | prozatim nerealizovany objekty/25 m od okraje lesa
Plavy BI38 0,014 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN
Plavy BI39 0,153 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN
Plavy BI40 0,04 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BK1 0,082 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy BK2 0,286 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy SO1 0,367 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy S02 0,225 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy S03 0,096 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy S04 0,061 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 12,923 1,389 | zastav énost ploch 10,7 %

Rekapitulace: Plochy bydleni zahrnujici plochy v rodinnych domech, bytovych domech a smiSené
obytné ploch jsou ¢astecné Ci pIné zastavény pouze v 9 pfipadech, kde bylo realizovano celkem 8
rodinnych domd — mira vyuZiti téchto ploch je 10,7 %, nevy€erpano je tedy 89,3% rozlohy ploch pro
realizaci staveb ve vyuziti pro bydleni.

Plochy smiSené vyrobni (SV)

lokalita |ozn. |vyméra (ha) |vyuZzito (ha) |vyuZitelnost plochy/omezeni

Plavy Sv1 0,269 0 | prozatim nerealizovany objekty/OP VN
Plavy Sv2 0,126 0 | prozatim nerealizovany objekty

Plavy SvV3 0,259 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 0,654 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy smiSené vyrobni nejsou

ani v jednom pfipadé zastavény — mira vyuziti téchto

ploch je tedy 0 %, nevyCerpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuZiti pro vyrobu.

Plochy dopravni infrastruktury -

garéze (DG)

lokalita |ozn. |vyméra (ha) | vyuzito (ha) vyuzitelnost plochy/omezeni
Plavy DG1 0,183 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy DG2 0,129 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy DG3 0,115 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 0,427 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy dopravni infrastruktury - garaze nejsou ani v jednom pfipadé zastavény — mira
vyuziti téchto ploch je tedy 0 %, nevy€erpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuZziti pro

dopravni infrastrukturu.
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Plochy technické infrastruktury (T1)

lokalita ozn. |vym éra (ha) vyuzito (ha) | vyuzitelnost plochy/omezeni
Plavy TI1 0,107 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice TI2 0,094 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 0,201 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy technické infrastruktury nejsou ani v jednom pfipadé zastavény — mira vyuziti
téchto ploch je tedy 0 %, nevyCerpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuZiti pro technickou
infrastrukturu.

Plochy rekreace - zahradkové kolonie (RZ)

lokalita | ozn. |vyméra (ha) |vyuzito (ha) |vyuzitelnost plochy/omezeni

Haratice | RZ1 1,652 0 | prozatim nerealizovany objekty

celkem 1,652 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy rekreace — zahradkové kolonie nejsou zastavény — mira vyuziti téchto ploch je
tedy 0 %, nevycerpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuZiti pro rekreace-zahradkové kolonie.

Plochy ve fejnych prostranstvi (VP)

lokalita ozn. |vyméra (ha) vyuzito (ha) | vyuzitelnost plochy/omezeni
Haratice VP1 0,125 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice VP2 0,279 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice VP3 0,05 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice VP4 0,055 0 | prozatim nerealizovany objekty
Haratice VP5 0,121 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP6 0,618 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP7 0,237 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP8 1,388 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP9 0,232 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP10 0,072 0 | prozatim nerealizovany objekty
Plavy VP11 0,144 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 3,321 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy vefejnych prostranstvi nejsou ani v jednom pFipadé zastavény — mira vyuziti
téchto ploch je tedy 0 %, nevycerpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuZiti ploch vefejnych
prostranstvi.

Pozn. Cervené oznacena vyméra xxxx ha je redukovana vyméra o vyznamné omezujici limit vyuZiti
tzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Dle vydaného UP Plavy a dle odhadu jeho zpracovatele je pro Gzemi Plavd v rdmci
zastavitelnych ploch navrhovano celkem 95 rodinnych domu v ramci ploch bydleni. Za sledované
obdobi bylo realizovano v plochach zmén 8 rodinnych domd, coz je cca 8,4 % navrhové kapacity.

K tomuto je vSak nutno zaroveri uvést vyvoj poctu obyvatel za sledované obdobi z Gdajl
evidence obyvatel:

k1.1.2011 1034 obyvatel
k1.1.2012 1027 obyvatel
k 1.1.2013 1041 obyvatel
k 1.1.2014 1036 obyvatel

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze pocet obyvatel je stabilizovan — za sledované obdobi ani
vyrazné pocet obyvatel neklesl ani se nezvysil, proto demograficky vyvoj obce neni mozné pocitat
jako uréujici faktor pro potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, respektive pro rozvoj obce neni
v soucasné dobé urcéujici demograficky vyvo.

Za obdobi od vydani Gzemniho planu do zahajeni zpracovani Zpravy o jeho uplatfiovani
obdrzela obec 2 pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni.
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Navrhy na zm ény UP Plavy

€. | pozemky vyméram?® | Géel omezeni/limity poznamky

1|351 k.0. Plavy 2872 stavba vzd. 25 m od lesa, z hlediska omezeni
objektu pro souvisla plocha ZPF, |nevhodné, na ploSe jiz
obsluhu OP Zeleznic¢ni traté, stoji nepovoleny
plochy bfehova ¢ara vodniho | rekreaéni objekt

toku Zlatniky

2| 701/1 k.0. Plavy 1650 stavba vzd. 25 m od lesa, z hlediska omezeni
rodinného souvisla plocha ZPF | nevhodné
domu

celkem 4522

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze k datu zpracovani této Zpravy je:

» kdispozici celkem 11,534 ha ploch ve funkci bydlen i,

» procento zastavénosti ploch bydleni je 10,7 %,

» nové poZzadavky se tykaji navrhu 0,45 ha ploch pro bydleni (respektive pro stavbu 2 objektd)

» vSechny poZadavky, tykajici se novych zastavitelnych ploch, jsou ve stfetu s limity vyuziti
Uzemi (zejména vzd. 25 m od lesa, zasah do souvislych ploch ZPF), v pfipadé pozadavku
Cislo 2 se jedna o pozadavek zastavby jiz realizovaného nepovoleného rekreac¢niho objektu
na zemédélské ploSe — trvalé travni porosty ZT

Zavér:

» Tempo realizace staveb a samotné vystavby v Gzemij e velmi pozvolné, samotné vyuziti
napf. ploch pro bydleni za sledované obdobi je 10,7 %.
K dispozici je stale 11,534 ha ploch pro funkci byd  leni, oproti navrhu na vymezeni 0,45
ha ploch pro bydleni.
Vzhledem k vySe uvedenému, vyhodnoceni podanych ndv  rhd na vymezeni novych
zastavitelnych ploch a demografickému vyvoji obce, povazZuje po Ffizovatel podané
navrhy na vymezeni zastavitelnych ploch za pouziti ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho
zakona za neod tvodnitelné.
V_UP Plavy je vymezeno dostate &né mnoZstvi rozvojovych ploch zaijis _ tujici rozvoj obce
pro funkci bydleni, které Ize pln & vyuZit a neni tedy poZadovano vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

> ZUR LK pro dot éené Gzemi Plav G nevyvolava pozadavky na po Fizeni zmény UP Plavy

» Vzhledem k rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch a tempu realizaci staveb
povaZuje po Fizovatel pro zpracovani p Fisti Zpravy o uplat fovani UP Plavy za podstatné,
aby se provedla od _Gvodn éna revize zastavitelnych ploch pro funkci bydleni. Vysledkem
této revize m Gze byt i vyjmuti n ékterych zastavitelnych ploch, jejichz zastav ~ énost neni
do budoucna realna a pro rozvoj obce nekoncep  €ni — toto vSak m Gze vyvolat ndhrady
za zmény v Uzemi.
(pfi vyjmuti/zruSeni pozemku uréenych k zastavéni a to do 5 let od nabiti G¢innosti Gzemniho
planu vSak miZe dle 8 102 stavebniho zdkona nélezZet vlastnikovi pozemku n&hrada za
zménu v Gzemi ).

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm  ény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zm ény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Plavy nejsou soudasti této zpravy, protoZe se zadna
zmeéna se v ramci této zpravy neprojednava.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv @ navrhu zm ény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (819 odst.2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vliv a na
Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lo kalitu
nebo pta €i oblast

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivd navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi nejsou soucasti této zpravy, zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény tzemniho
planu obce.
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g) Pozadavky na zpracovani variant FfeSeni navrhu zm ény UGzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu nejsou soucasti této
Zpravy.

h) Navrh na po Ffizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute  €nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne pot feba zmény, ktera podstatn & ovliv nuje koncepci tzemniho planu

V ramci této zpravy neni predkladan navrh na pofizeni nového Uzemniho planu — zmény,
které by podstatné ovlivihovaly stanovenou koncepci Gzemniho planu nebyly shledany.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat  Rovani tzemniho planu zjist ény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu Plavy nebyly zjiStény zadné poZadavky na
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadud na udrzZitelny rozvoj Gzemi.

‘ j) Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR LK neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

Prilohy
* Tabulka €. 1 vyuZiti ploch zmén
+ upraveny Hlavni vykres UP Plavy s vymezenim realizovanych zmén v tzemi

Datum : 01/2015 ; i
Vypracoval : Michal Stim, DiS., odbor stavebni Gfad a zivotni prostfedi, MéU Tanvald,
tel.483 369 567, email: mstim@tanvald.cz
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VYHODNOCENIi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PLAVY

PLOCHY ZMEN (ZASTAVITELNE, PRESTAVBY, ZMEN V KRAJINE)

obdobi 02/2011 - 11/2014

Tabulka é. 1

lokalita/ éast ozn.plochy |vyméra (ha) |vyuZito (ha) |funk éni vyuZiti plochy
Plavy BI1l 0,321 0[bydleni individualni
Plavy BI26 0,197 0|bydleni individuélni
Plavy BI27 0,125 0[bydleni individualni
Plavy BI28 0,589 0|bydleni individuélni
Plavy BI29 0,146 0[bydleni individualni
Plavy BI30 0,094 0|bydleni individuélni
Plavy BI31 0,23 0[bydleni individualni
Plavy BI32 0,09 0,09|bydleni individualni
Plavy BI33 0,132 0[bydleni individualni
Plavy BI34 0,095 0,095|bydleni individualni
Plavy BI35 0,104 0,045|bydleni individualni
Plavy BI36 0,072 0|bydleni individuélni
Plavy BI37 0,264 0[bydleni individualni
Plavy BI38 0,087 0|bydleni individuélni
Plavy BI39 0,289 0[bydleni individualni
Plavy BI40 0,04 0[bydleni individualni
Plavy BK1 0,082 0[bydleni kolektivni
Plavy SO1 0,367 0[smiSené obytné
Plavy S0O2 0,225 0[smiSené obytné
Plavy S03 0,096 0[smiSené obytné
Plavy S04 0,061 0[smiSené obytné
Plavy SV1 0,541 0[smiSené vyrobni
Plavy SV2 0,126 0[smiSené vyrobni
Plavy SV3 0,259 0[smiSené vyrobni
Plavy VP6 0,618 O|vefejna prostranstvi
Plavy VP7 0,237 O|vefejna prostranstvi
Plavy VP8 1,388 O|vefejna prostranstvi
Plavy VP9 0,232 O|vefejna prostranstvi
Plavy VP10 0,072 O|vefejna prostranstvi
Plavy VP11 0,144 O|vefejna prostranstvi
Plavy TI1 0,107 0[technicka infrastruktura
celkem Plavy 7,857 0,23|vyuziti 2,9%
Haratice BI2 1,098 0,065|bydleni individuélni
Haratice BI3 0,401 0[bydleni individualni
Haratice Bl4 0,179 0|bydleni individudlni
Haratice BI5 1,356 0,183|bydleni individualni
Haratice BI6 0,288 0|bydleni individudlni
Haratice BI7 0,907 0[bydleni individualni
Haratice BI8 1,096 0|bydleni individudlni
Haratice BI9 0,237 0[bydleni individualni
Haratice BI10 0,177 0|bydleni individuélni
Haratice BI11 0,27 0[bydleni individualni
Haratice BI12 0,404 0|bydleni individuélni
Haratice BI13 0,188 0[bydleni individualni
Haratice Bl14 0,361 0|bydleni individuélni
Haratice BI15 0,767 0,36|bydleni individualni
Haratice BI16 0,2 0,2|bydleni individualni
Haratice BI17 0,838 0[bydleni individualni
Haratice BI18 0,256 0|bydleni individuélni
Haratice BI19 0,171 0[bydleni individualni
Haratice BI20 0,275 0|bydleni individudlni
Haratice BI21 0,665 0[bydleni individualni
Haratice BI22 0,136 0|bydleni individuélni
Haratice BI23 0,156 0,156 |bydleni individualni
Haratice BI24 0,195 0,195|bydleni individuélni
Haratice BI25 0,107 0[bydleni individualni




Haratice VP1 0,125 O|verejna prostranstvi
Haratice VP2 0,279 0|vefejna prostranstvi
Haratice VP3 0,05 O|verejna prostranstvi
Haratice VP4 0,055 0|vefejna prostranstvi
Haratice VP5 0,121 O|vefejna prostranstvi

1652]  Olrekreace - zahradkové kolonie

celkem Haratice 14,23 1,159|vyuziti 8,1%
CELKEM ZA PLAVY 22,087 1,389|vyuziti 6,3%
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[ PLOCHY REALIZOVANYCH ZMEN V UZEMI

M.: 1:5000

LEGENDA :

Hranice

I:] hranice feSeného Gzemi
katastrélni hranice

hranice zastavéneého Uzemf
dle § 58 zak. &. 183/2006 Sb. ke dni 19. 2. 2010

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

siablizovans  zasiavené _ploch
plochy plochy — plestavby

bydleni kolektivni (BK) h ) ! : » 2 E ; S

bydleni individuaini (BI)

rekreace rodinna (RR)

rekreace - zahradkové kolonie (RZ)

ob&anské vybaveni (OV)

obé&anské vybaveni - sport (OS)

obéanské vybaveni - hibitov (OH)

vefejna prostranstvi (VP)

vefejna prostranstvi - zelef (VZ)

smi$ené obytné plochy (SO)

dopravni infrastruktura - pozemni komunikace (DK) —
v krajiné

dopravni infrastruktura - draha (DD) vodni a vodohospodéfské plochy (VH)

dopravni infrastruktura - parkovisté (DP) zemeédeélské plochy - orna puda (ZO)
dopravni infrastruktura - garaze (DG) zemédélské plochy - trvalé travni porosty (ZT)
dopravni infrastruktura - vybavenost (DV) zemédélské plochy - zahrady (ZZ)

technicka infrastruktura (TI) lesni plochy (LE)

vyroba - primyslova vyroba a skladovani (PV) pfirodni plochy (PP)

vyroba - zemédélska vyroba (ZV) smigené nezastavéné plochy (SN)

smisené vyrobni plochy (SV) smisené nezastavéné plochy - se sportovnim vyuZitim (SNs)
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obcganské vybaveni

obé&anské vybaveni - sport
obcéanské vybaveni - hibitov
chodnik

vodovod, vodojem

kanalizace, istirna odpadnich vod
Gerpaci stanice kanalizace

STL plynovod

vrchni vedeni VN 22kV, trafostanice

Takto | v legendé oznadené tzemni
prvky jsou také vefejnou infrastrukturou.

Ochrana historickych hodnot

historicky vyznamné stavby

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot

urbanistické hodnoty
lidova architektura

budovy z 1. pol. 20. stoleti
technické pamatky

drobné architektura

<

vyznamny krajinny prvek - navrh na registraci

i

i

.|
.|
i.

kologické stability a zelefi v krajiné
nadregionalni biocentrum (NRBC)

regionalni biokoridor (RBK)
lokalni biocentrum (LBC)

lokalni biokoridor (LBK)

Plochy pro vefejné prospésné stavby
a vefejné prospésna opatieni

Takto D v legendé oznagené navrzené Uzemni prvky jsou zarover
plochou pro vefejné prospésné stavby nebo vefejné prosp&sna opatreni.
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