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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU PLAVY

Zastupitelstvo obce Plavy schvdlilo usnesenim €. 15/3/19 ze dne 25. 3. 2019 v souladu s §5 odst. 6 stavebniho zakona poftizeni
Zmény & 1 UP Plavy, kterd méni Uzemni plén Plavy, vydany Zastupitelstvem obce Plavy s nabytim Gé¢innosti 11. 3. 2011, takto:

Textova cast

V kapitole , 1. Vymezeni zastavéného uzemi“:

rusi text:
,»,19.2.2010“
a nahrazuje jej textem:

,14.2.2020“

V kapitole ,,2.2.3. Architektonické hodnoty”:

doplnuje v ¢asti Budovy z 20. stol. text:

»p.€. 138/1, k.. Plavy (&.p. 112) — administrativni budova Brinovy tovarny
p.¢. 138/2, k.0. Plavy (&.p. 197) — rodinny dim tovarnika Frantiska Brany*

a v téZe kapitole a Casti rusi text:

»p.C. 956., k.U. Plavy (C.p. 71) — bytovy dim, lokalita Mlynska“

Do kapitoly ,3.1. Zakladni urbanistickd koncepce” dopliuje text:

,Uzemi obce Plavy je tvofené ¢astmi Plavy, Haratice. Zastavba ma charakter volné umistovanych solitérnich objektd,
které neutvareji kompaktni charakter a na okrajich prechazeji v rozptylenou strukturu jednotlivych chalup ve volné
krajiné. Zastavbu tvofi rozmanité objekty a soubory staveb; vhodné je doplriovat rozvolnény charakter zastavby.

Zastavba Plav(i je rozvijena podél feky Kamenice a podél hlavni dopravni trasy (Udoli Kamenice) od hranice Gzemi
obce Velké Hamry aZ k ¢asti Mlynska a dale smérem do sousedniho Drzkova. Pfevazuji 1-2 podlazni domy, zejména
zdéné obytné domy ¢i roubené chalupy, z velké ¢asti prestavéné na rekreacni objekty nebo obytné domy. U staveb
prevaZuje obdélny pldorys o poméru stran 1:2 a vice, u vétsich objektl se objevuje ¢lenitéjsi pldorys tvaru L nebo
T. Zastavba je jedno aZ dvoupodlazni, vyska zpravidla nepfesahuje 12 m. Typické jsou sedlové stiechy vétsich sklond
(40°- 45°), misty se objevuji stfechy polovalbové. Charakter zastavby je smiSeny dosud s podilem objektl tradi¢ni
lidové architektury (tzn. roubenych horskych chalup jizerskohorského typu), zastavba je doplnéna rekreacnimi
domy a novodobymi objekty obcanského vybaveni a misty objekty plvodnich vyrobnich aktivit.

Cast urbanizované oblasti obce (Betlém) je rozmisténa podél Prirubského potoka. Piedstavuje ji zastavba 1-2
podlaznich dom(. Pfevazuji objekty ze 40. — 50. let a prestavéné chalupy, v zastavbé se objevuji jak historické
roubené chalupy, tak i zcela novodobé bytové a rodinné domy.

Haratice tvofi rozvolnénd zastavba podél hlavni komunikace mezi Zlatou Olesnici a Plavy vypliujici mélké udoli
svazujici se k fece kamenici. Jednd se o typickou jizerskou zastavbu, vzajemné odstupy staveb se pohybuji primérné
okolo 40 m. Intenzita zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami je priimérné 20 % z rozlohy pozemku. Orientace
objektd prevaZzuje okapova (hfeben staveb je zpravidla orientovan po vrstevnici), misty se objevuje stitova. U staveb
prevazuje obdélny pldorys o poméru stran 1:2 a vice, u vétsich objektl se objevuje ¢lenitéjsi plidorys tvaru L nebo
T. Zastavba je prevazné jednopodlazni, typické jsou sedlové stiechy vétsich sklonl (40° - 45°). V Uzemi se nachazi
podil objektd tradicni lidové architektury. Svahové osidleni nevytvafi pravidelné struktury. Umisténi objektl na
pozemcich je ddno konfiguraci terénu. Stavby jsou svym spodnim podlazim usazené co nejblize Urovni pavodniho
terénu, na prudsich svazich je predni sténa vyvySena nad terén max. v Urovni dvou az tfi schod(, zadni sténa je
zapusténa pod uroven terénu.
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Zpevnénych ploch je kolem staveb minimum. Oploceni pozemkl umisténych na lu¢nich pozemcich je vyjimkou.
PUdorys staveb prevazuje obdélny, u vétsich objektd je pldorys ¢lenitéjsi ve tvaru L nebo T. Stfechy staveb jsou
prevaziné sedlové vétsich sklon (cca 40°- 45°), vyjimecné Ctvrtvalbové. Ploché stfechy se v Uzemi vyskytuji
vyjimecné.”

4. V kapitole ,3.1.1. Plavy“:

rusi v ¢asti , Plavy-centrum* text:

,vymezeny dvé plochy prestavby (SO 1, SO 2)“

a nahrazuje jej textem:

»,vymezena plocha prestavby (SO 1)“

a doplriuje do zavorky k textu ,plochy verejnych prostranstvi (VP 6, VP 7), pro umisténi parkovist, zelené, pfip.
détskych hfist” text:

NVZ1“

A rusi text:

»- plocha pro technickou infrastrukturu (TI 1)“

doplnuje v ¢asti ,Plavy-sever” text:

»Bl 41

a zaroven rusi text:

»u Zeleznice (DG 2) a“

rusi ¢ast:

,HFbitov — u silnice vymezena plocha verejnych prostranstvi pro umisténi parkovisté (VP 10).”

rusi v ¢asti ,Filoun“ text:

»navrzeny dvé plochy jako Cisté obytné (BI 31, Bl 32) s mozZnosti rodinné rekreace.”

a nahrazuje jej textem:

,havrZzena plocha jako Cisté obytna (Bl 31) s moZnosti rodinné rekreace.”

rusi v ¢asti ,Betlém” text:

,dvou proluk jako plochy cisté obytné (Bl 33, Bl 34).“

a nahrazuje jej textem:

»proluky jako plochy cisté obytné (BI 33).“

rusi v ¢asti , Zlatniky“ text:

»proluk jako plochy cisté obytné (BI 36, BI 37, BI 38, Bl 39).“
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a nahrazuje jej textem:

»proluk jako plochy cisté obytné (BI 37, Bl 38, Bl 39, Bl 43).“

a doplnuje text:

»Mlynska — navrzena plocha verejného prostranstvi v misté zborenisté nékdejsi zastavby (VP 12)“

5. V kapitole ,3.1.2. Haratice”:

rusi v ¢asti ,Podolanka“ text:

»,NavrZeno rozsifeni pfistupové komunikace v lokalité (VP 1).“
rusi v ¢asti ,Dolenec” text:

»proluk plochami pro bydleni“

a nahrazuje jej textem:

proluky plochou pro bydleni”

a v téZe Casti rusi v zavorce text:

,Bl 10

rusi v ¢asti ,Haratice — dolni éast, Zizkov“ text:

Bl 16

a dale rusi text:

,Navrzeno rozsifeni pristupovych komunikaci v lokalité (VP 3, VP 4)“
a doplriuje text ,a,b,“ za text Bl 15

doplnuje v ¢asti ,Haratice — stfedni ¢ast — navrzeno doplnéni proluk plochami pro bydleni (Bl 17, Bl 18) do zavorky
text:

,Bl42“

rusi v ¢asti ,Haratice — horni ¢ast” text:
,Bl23“a Bl 21"

a text ,,Bl 21 nahrazuje textem:

,Bl 21a“a Bl 21b“

rusi v ¢asti ,Kozinec” text:

,Bl 24

6. V kapitole ,,3.2.1. Plochy bydleni”:
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10.

rusi v ¢asti ,,Bydleni individualni (BI)“ text:

Zahrnuje zastavitelné plochy: Bl 1 az BI 40.

a nahrazuje jej textem:

»Zahrnuje zastavitelné plochy: Bl 1 az Bl 9, Bl 11 aZ Bl 14, Bl 15a a Bl 15b, Bl 17 aZ Bl 22, BI 25 aZ Bl 31, BI33, Bl 35,

Bl 37 az Bl 41, Bl 43.

a doplriuje v ¢asti ,Bydleni individualni (BI)“ text:

»Zahrnuje plochu prestavby Bl 42.“

V kapitole ,,3.2.3. Plochy verejnych prostranstvi“:

rusi text:

,Zahrnuje zastavitelné plochy: VP 1 az VP 11.“

a nahrazuje jej textem:

,Zahrnuje zastavitelné plochy: VP 2, VP 5az VP9, VP 11.

Zahrnuje plochu prestavby: VP 12

V kapitole ,,3.2.4. Plochy smiSené obytné”:

rusi text:

,Zahrnuje plochy prestavby: SO 1, SO 2.“

a nahrazuje jej textem:

»Zahrnuje plochu_pfestavby: SO 1.“

V kapitole ,,3.2.5. Plochy dopravni infrastruktury”:

rusi text:

a nahrazuje jej textem:

»a

V kapitole ,,3.2.6. Plochy technické infrastruktury”:

Meéni text ,,Zahrnuje zastavitelné plochy” na text:

,Zahrnuje zastavitelnou plochu”

a rusi text:

JT1a”
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11.

12.

13.

14,

15.

V ¢asti ,4.1.2. Systém mistnich komunikaci:

rusi text:

,VP 1 —rozsiteni mistni komunikace jako pfistupové do lokality Podolanka.
VP 3 — rozsifeni mistni komunikace pro obsluhu plochy Bl 15.
VP 4 — rozsifeni mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 15, Bl 16.“

a ddle rusi text Bl 21 ve vété ,VP 5 —rozsifeni mistni komunikace pro obsluhu plochy Bl 21“ a nahrazuje jej textem:

»Bl 21a a Bl 21b“

V (¢asti ,4.1.5. Doprava v klidu a dopravni vybaveni”:

rusi text:

,DG 2 — garaZe u Zeleznice”

a dale rusi text:

,VP 10 — vystavba parkovisté pro obsluhu hfbitova.”

V (¢asti ,4.2.2. Kanalizace a CiSténi odpadnich vod“:

rusi text:

Bl 23

a nahrazuje jej textem:

Bl 22¢

a dale rusi text:

»,BI34“a S0 2“

V ¢asti ,4.2.5. Zasobovani elektrickou energii”:

rusi text:

»Bl 36“

V kapitole ,4.4. Vefejna prostranstvi“:

rusi text:

VP 1a7VP11“

a nahrazuje jej textem:

»VP2,VP5azVP9, VP 11“

A doplriuje text:
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16.

17.

18.

19.

20.

,Soucasné je navrzena plocha VP 12 primarné pro pripustné vyuziti pro sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu
plochy”

V kapitole ,,6.1. Spole¢na ustanoveni”:

rusi v ¢asti ,,Ochrana pred hlukem: Stavajici silnice 1/10 a Zeleznice — plochy B, Bl 26, BI 29, BK 1, SO 3:“ text:
Bl 36"

a doplnuje text:

»Bl43“a Bl 41“

V kapitole ,6.1. Spole¢na ustanoveni”

v Casti ,,3)“ odrazce ,d) Ochranné pasmo lesa” rusi text:

,U navrhovych ploch zasazenych timto o.p. se vyjimka pfipousti po dohodé orgdnem statni spravy lesd ve
vzdalenosti 50 — 25 m od okraje lesa.”

V kapitole ,6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch”:

se rusi vZdy v souvislosti s textem ,,umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. lesa“ text:
»(vyjimka z 0.p. se pfipousti)”

V kapitole ,6.2.1. Bydleni kolektivni (BK)“:

rusi v ¢asti ,,Pravidla usporadani uzemi” text:

»Max. plocha zastavéni jednoho objektu: bytové objekty 400 m?2.“

V kapitole ,,6.2.2. Bydleni individudlni (BI)“:

v Casti ,Pravidla usporadani Uzemi“ rusi text:
»Max. plocha zastavéni jednoho objektu max. 200 m2.“

a nasledné v textu “ Bl 15 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. sdél. vedeni, o.p. lesa (vyjimka z 0.p. se

Y

pfipousti), a historicky objekt kfize” doplfiuje za ¢ast ,,BI 15“ text:

»a,b“
a nasledné rusi text:

,Bl 10 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. lesa (vyjimka z o0.p. se pripousti)
Bl 16 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat dotyk s regionalnim biokoridorem.

Bl 23 - umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. sdél. vedeni.

Bl 24 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. lesa (vyjimka z o.p. se pfipousti).
Bl 32 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. TS.

Bl 34 — umisténi staveb v plose vyZaduje vyjimku z o.p. lesa.

Bl 36 — umisténi staveb v plose vyzaduje vyjimku z o.p. lesa.”

a doplnuje textem:
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,Bl 43 — umisténi staveb v ploSe vyZaduje vyjimku z o.p. lesa. a 0.p. Zeleznice, a musi respektovat pasmo pfi spravé
toku.”

a dale doplnuje text:

»Bl 41 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. lesa, ochrannou zénu nadregiondlniho biokoridoru, o.p.
silnice.”

a dale doplriuje text:

»Bl 42 — bez limitd.”

a doplnuje text k textu ,,BI 21“:
»a,b”

21. VKkapitole ,6.2.3. Rodinna rekreace (RR)“:

v Casti ,Pravidla usporadani uzemi“ rusi text:

,Max. plocha zastavéni jednoho objektu 150 m2.“

22. VKkapitole ,6.2.4. Rodinna rekreace (RR)“:

v Casti ,Pravidla usporadani tzemi“ rusi text:

,Max. plocha zastavéni jednoho objektu 25 m2.“

23. VKkapitole ,6.2.5. Obcanské vybaveni (OV)“:

v Casti ,Pravidla uspotradani uzemi“ rusi text:

»Max. plocha zastavéni jednoho objektu 500 m2.“

24. V kapitole ,6.2.6. Obcanské vybaveni — sport (0S)“:

v Casti ,Pravidla uspotradani uzemi“ rusi text:

,Max. plocha zastavéni jednoho objektu 200 m2.“

25. V kapitole ,,6.2.7. Obcanské vybaveni — hrbitov (OH)“:

v Casti ,Pravidla usporadani tzemi“ rusi text:

,Max. plocha zastavéni jednoho objektu 200 m2.“

26. V kapitole ,6.2.8. Verejna prostranstvi (VP)“:

Doplnuje v ¢asti ,Pfipustné vyuZiti Uzemi, Cinnosti a stavby” do odrazky ,sité a koncova zafizeni technické
infrastruktury” text:

»(napr. COV)“

a dale rusi v ¢asti ,,Pravidla usporadani uzemi“ text:
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,Max. plocha zastavéni jednoho objektu 50 m2.“

a dale rusi text:

,VP 1 —umisténi budov v plose musi respektovat o.p. VN.

VP 3 — umisténi budov v plose musi respektovat o.p. sdél. vedeni.

VP 4 — umisténi budov v plose musi respektovat o.p. sdél. vedeni.

VP 10 — umisténi budov v ploSe musi respektovat o.p. silnice, umisténi staveb v ploSe vyZaduje vyjimku z o.p.
lesa.”

a doplnuje text:

,VP 12 —umisténi budov v plose musi respektovat zaplavové Gzemi Quoo, hranici aktivni zaplavové zény, o.p. VN.“

27. V kapitole ,6.2.9. Verejna prostranstvi - zelen (VZ)“:

doplriuje v ¢asti ,Pravidla usporadani izemi“ text:

,VZ 1 —umisténi staveb a prvkl v plose musi respektovat pasmo pfi spravé toku a o.p. VN“

28. V kapitole ,6.2.10. SmiSené obytné plochy (SO)“:

v Casti ,Pravidla uspofadani tzemi“ rusi text:

,Max. plocha zastavéni jednoho objektu 300 m2.“

a dale rusi text:

,SO 2 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. sdél. vedeni.”

29. V kapitole ,6.2.13. Dopravni infrastruktura — parkovisté, garaze, vybavenost (DP, DG, DV)“:

doplriuje v ¢asti ,Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby” text:

e ,skladové budovy (pouze pro DG)“

rusi v ¢asti ,Pravidla usporddani uzemi” text:

,DG 2 —umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. VN; umisténi staveb vyZaduje vyjimku z o.p. Zeleznice a z o0.p.
lesa.”

30. Vkapitole ,6.2.14. Technickad infrastruktura (T1)“:

rusi v ¢asti ,Pravidla usporadani uzemi” text:

,TI 1 —umisténi staveb v plose musi respektovat pasmo pfi spravée toku, o.p. VN a TS a kfizek.”

31. Vkapitole ,6.2.17. SmiSené vyrobni plochy (SV)“:

v Casti ,Pravidla usporadani tzemi“ rusi text:

»Max. plocha zastavéni jednoho objektu 800 m2.“

32. Vkapitole ,6.2.19. Zemédélské plochy — ornd plda, trvalé travni porosty, zahrady (Z0O, ZT, ZZ)“:

v Casti ,Podminecné pripustné vyuziti Uzemi, innosti a stavby“ rusi text:
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33.

34.

35.

36.

e ,bydleniv rodinnych domech”
e ,rodinna rekreace”

a dale v ¢asti ,,Pravidla usporadani zemi“ rusi text:

,500 m2“

a nahrazuje ho textem:

,»,50 m2“

V kapitole ,6.2.20. Lesni plochy (LE)“:

v Casti ,Pravidla usporadani uzemi“ rusi text:

,Max. zastavéna plocha jednoho objektu, ktery je soucasti PUPFL: 50 m2.“

V kapitole ,6.2.22. SmiSené nezastavéné plochy (SN)“:

v Casti ,Pravidla usporadani uzemi“ rusi text:

,Max. zastavéna plocha jednoho objektu 50 m2.“

V kapitole ,,6.2.23. SmiSené nezastavéné plochy — se sportovnim vyuZitim (SNs)“:

v Casti ,Pravidla usporadani tzemi“ rusi text:

»Max. zastavéna plocha jednoho objektu 100 m2.“

V kapitole ,,7.1.1. Verejné prospésné stavby”:

rusi v tabulce ,,Dopravni infrastruktura” radky:

S1 VP 1 rozsireni mistni komunikace Haratice 660/7, 660/6, 660/5, 660/8, 660/2, 670, 669/3,
668/3
S3 VP 3 rozsireni mistni komunikace Haratice 244/1,52, 51
S4 VP 4 rozsireni mistni komunikace Haratice 53/3,8
S10 VP 10 vystavba parkovisté pro obsluhu | Plavy 969/2, 969/1, 969/3
hibitova
a méni v fadku téze tabulky s ¢. VPS S6 tykajici se plochy VP 6 p. ¢. ,172/1“ a,,174/1“ za ,,172/1¢"
a soucasné rusi text v ¢asti ,Vyvlastnéni a je ve prospéch” text:
#S1°
a nahrazuje jej textem:
MSZ”
a rusi v tabulce ,, Technicka infrastruktura® radek:
S21 plocha pro technickou Plavy 175¢, 173¢
infrastrukturu Tl 1
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37. Upravuje nazvy kapitol takto:

v kapitole ,,2. Koncepce rozvoje Gzemi obce a ochrana a rozvoj hodnot tzemi“ méni nazev kapitoly na:
,2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot”
v kapitole ,,3. Urbanisticka koncepce” méni nazev kapitoly na:

»3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”

v kapitole ,,4. Koncepce verejné infrastruktury” méni nazev kapitoly na:

»4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“

v kapitole ,,5. Koncepce usporadani krajiny” méni nazev kapitoly na:

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné“

v kapitole ,,6. Podminky pro vyufZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti“ méni nazev kapitoly na:

,»6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur¢enim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni
vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych
plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rézu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)“

v kapitole , 7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace” méni nazev kapitoly na:

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit”

38. Vkapitole ,7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace”:

rusi podkapitolu:
»7.2. Zdmeéry, pro které Ize uplatnit predkupni pravo”

39. Priddvd kapitolu:
8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a
pfipadné dalsich Gdajl podle § 8 katastralniho zakona“

jejiz obsah odpovida obsahu podkapitoly ,,7.2. Zameéry, pro které Ize uplatnit predkupni pravo”

40. Méni nazev kapitoly ,8. Rozsah dokumentace” na:

,9. Udaje o poctu listll tzemniho planu a poétu vykres( grafické ¢asti“

Il.  Textova ¢ast Zmény &. 1 UP Plavy obsahuje 2 titulni listy a 11 &islovanych stran

IIl.  Graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Plavy obsahuje nasledujici vyrezy vykresi:
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Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
Hlavni vykres

Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

M : 5000
M : 5000
M : 5000
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ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU PLAVY

1. Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

Deklarace zdkonnosti procesu pofizeni; soulad se zdkonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim
Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi, (ddle jen ,,zdkon ¢ 183/2006 Sb.) a se zakonem é. 500/2004

Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich pfedpisii (ddle jen zdkon & 500/2004 Sb.).
Zpracovdvd porizovatel, prubézné, po ukonceni jednotlivych fdzi projedndni ndvrhu zmény tzemniho pldanu.

V ndvaznosti na zpracovanou a projednanou Zpravu o uplatriovani UP Plavy za obdobi 12/2014-12/2018, ktera byla
schvalena Zastupitelstvem obce Plavy dne 25.03.2019 (usnesenim ¢&. 15/3/19), bylo Zastupitelstvem obce Plavy dne
25.03.2019 (unesenim &. 15/3/19) stanoveno, ze Zména ¢. 1 UP Plavy bude potizena zkracenym postupem podle § 55a a nasl.
stavebniho zakona. Obsah samotné Zmény ¢. 1 UP Plavy v rozsahu zadani zmény UP byl stanoven v Kap. e) schvalené Zpravy
o uplatfiovani UP Plavy za obdobi 12/2014-12/2018. Uréenym zastupitelem pro potizeni zmén UP Plavy byl na zakladé
usneseni ¢. 15/3/19 Zastupitelstva obce Plavy konaného dne 25.03.2019 stanoven Ing. Milan Hlousek (starosta obce).
Potizovatelem zmény Uzemniho planu je Ufad Gzemniho planovani MéU Tanvald, odbor stavebni Gfad a Zivotni prostredi.

Zpréava o uplatriovani UP Plavy za obdobi 12/2014-12/2018 (déle jen ,Zprava“) byla zpracovéna a projednana na
zékladé ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhl. ¢.500/2006 Sb., o zemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisi. Navrh Zpravy o
uplatfiovani UP byl pfiméiené projednan v souladu dle § 47 odst. 1 a7 4 stavebniho zdkona — t.j. Ozndmeni o projednani
Navrhu Zpravy bylo zaslano jednotlivé dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Gfadu, zaroven byla Zpréava
dorucena verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena od 14.01.2019 do 18.02.2019 a to na trednich deskach MéU Tanvald a OU
Plavy vcetné zpUsobu umoznujici dalkovy pfistup.

K pfedmétnému Navrhu, respektive k navrhovanym zménam v Uzemi nebyl ve stanovisku pfislusného uradu
uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (Stanovisko Krajského uradu, jako ptislusného
Uradu ze dne 11.02.2019, pod zn. KULK 5070/2019). Ve vztahu k navrhovanym zamérim/navrhiim na zmény v Uzemi byl
zaroven vyloucen negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost soustavy NATURA 2000 (Stanovisko orgdnu ochrany
prirody a KU LK ze dne 15.01.2019 pod zn. KULK 3541/2019). Na zakladé vysledku projednéni upravil pofizovatel Zpravu a
predloZil ji ke schvaleni zastupitelstvu — viz. vyse.

Na zékladé schvalené Zpravy byl v souladu s § 55b odst. 1 projektantem vypracovan Navrh Zmény €. 1 Uzemniho
planu Plavy, ktery byl dorucen krajskému Gfadu a Obci Plavy. Navrh Zmény €. 1 UP Plavy byl v souladu dle § 55b odst. 2, t.].
obdobné dle § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, vefejné projednan. Pofizovatel dorucil Navrh zmény UP a Ozndmeni o konani
vefejného projednani vefejnou vyhldskou na termin 18.08.2020 (Verejnda vyhlaska ze dne 14.07.2020, Sp.zn.
Mé&UT/15632/2020/02/SUaZP) a zaroveh jednotlivé piizval piislugnou obec, dotéené organy, krajsky Grad a sousedni obce
(Ozndmeni ze dne 14.07.2020, Sp.zn. M&UT/15632/2020/03/SUaZP). Vefejna vyhldska s Ozndmenim o zahdjeni fizeni a
konani vefejného projednani Navrhu zmény UP Plavy byla vyvé$ena na Gfednich deskach MéU Tanvald a OU Plavy véetné
zpGsobu umoznujici dalkovy pfistup a to od 14.07.2020 do 26.08.2020. Navrh zmény UP byl ve stejnych Ihiitach vystaven k
vefejnému nahliZeni u pofizovatele, v elektronické podobé pak na internetovych strankach mésta, t.j. na www.tanvald.cz.
Verejné projednani se konalo dne 18.08.2020 v 14.30 hod. v zasedaci mistnosti Obecniho uradu Plavy ¢p. 186. Z verejného
projednani byl formalné proveden pisemny zdznam. Verejného projedndni se nezucastnil nikdo z fad verejnosti, dotéenych
organ( ani zastupcd sousednich obci. Pro potieby vydani stanoviska organu ochrany ZPF, KU LK byla je$té nasledné uprfesnéna
dokumentace Navrhu Zmény ¢. 1 UP Plavy ve vztahu k plodnému vymezeni zastavitelné plochy Bl 43 a vy&isleni zdbor( ZPF u
zastavitelné plochy Bl 21 respektive Bl 21a (Zadost o vydani stanoviska k Navrhu Zmény &. 1 UP Plavy z hlediska vefejnych
zajma dle zakona o ochrané ZPF ze dne 02.09.2020, Sp.zn. MéUT/15632/2020/08/SUaZP).

V souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona bylo nasledné pozadano Krajsky urad jako nadfizeny organ o vydani
stanoviska k navrhu zmény UP z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi's ohledem na $ir$i Gizemni vztahy, souladu s PUR
CR a ZUR LK. Souhlasné Stanovisko Krajského ufadu Libereckého kraje (bez ptipominek) bylo obdrieno dne 14.10.2020 (zn.
KULK 75344/2020/0UP).

Rozpory v ramci obdrzenych stanovisek dotéenych organti nebyly feseny.

Potizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona ve spolupraci s uréenym zastupitelem nasledné vyhodnotil vysledky
verejného projednani — vzhledem k tomu, fe k Navrhu zmény UP nebyly v rdmci veiejného projednani uplatnény 7adné
pripominky ani namitky, nebyl tedy ani pro uplatnéni stanovisek krajského Gradu a dotéenych organd zpracovan (s ohledem
na verejné zajmy) navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek.

Ze stanoviska MéU Tanvald, organu statni pamatkové péce a organu ochrany ZPF, KU LK pouze vyplynuly pozadavky
na upiesnéni/doplnéni Navrhu zmény &. 1 UP Plavy (blize viz. Kap. 5 Oddvodnéni). Tyto Upravy viak vyhodnotil pofizovatel
tak, 7e se nejednd o Upravy navrhu zmény UP, které by nové/negativné zasahovaly do dotéenych vefejnych zajma
(uplatriovanych dotéenymi organy) ¢i do dotcenych vlastnickych prav, a kde se neméni ucel ménénych casti. V pripadé
upresnéni vymezeni zastavitelné plochy Bl 43 i prfesto pofizovatel v souladu s § 172 odst. 5, spravniho Fadu zajistil osloveni
vlastnika nemovitosti - jeho souhlasné stanovisko (bez pfipominek, respektive nutnosti dalSiho vypofadani) ze dne 22.10.2020
bylo osobné podano potizovateli dne 02.11.2020. Pofizovatel tuto Upravu/upfesnéni vyhodnotil tak, Zze se nejednd o
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podstatnou Gpravu Navrhu zmény UP tzn., Ze neni nutné konani opakovaného veiejného projednani - blize viz. odéivodnéni
a vyhodnoceni stanoviska organu ochrany ZPF, KU LK v Kap. 5.

Pozn. Postup podle § 172 odst. 5 spravniho fadu vyZaduje oproti opakovanému verejnému projednani osloveni
pouze osob, jejiz opravnéné zajmy jsou ovlivnény vcéetné zjisténi jejiho stanoviska a vyporadani se zde uvedenymi
skuteénostmi (viz. rozsudek NSS ze dne 24.7.2014 ¢.j. 9 Aos 3/2013-31).

Nasledné potizovatel zajistil Upravu Navrhu zmény UP véetné doplnéni Odlivodnéni v souladu s 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona a predloZil dle § 54 stavebniho zdkona zastupitelstvu Névrh na vydani Zmény ¢. 1 UP Plavy s jeho
oddvodnénim.

2. Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)
Zpracovdvd projektant.

2.1. Soulad zmény tzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Plavy je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2,
3 a5 (dale té7 jen ,PUR CR“). Resené Gzemi leii v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB7 a nenaleZi do rozvojové osy
&i specifické oblasti republikového vyznamu vymezené PUR CR. Re$enym Gzemim nejsou vedeny koridory a plochy dopravni
a technické infrastruktury a souvisejici zaméry dle PUR CR.

Zména ¢. 1 UP Plavy respektuje obecné zasady Politiky Gzemniho rozvoje CR, vytvaii podminky pro naplnéni jejich cilti a je v
souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Zména ¢.1 UP Plavy reaguje pouze na odstavce tykajici se fe§eného tzemi:
Pro rozvojovou oblast Liberec (OB7) je platny nasledujici tkol pro zemni planovani:
(46) Resit tzemni souvislosti napojeni oblasti na modernizované Zelezniéni traté ve sméru na Prahu.

Zména ¢.1 respektuje vymezeni rozvojové oblasti OB7. Re$eni Zmény &. 1 se tykd prevainé diléich, plosné malo
rozsahlych ploch pro bydleni, resp. rozvoj ob¢anského vybaveni. Svym rozsahem Zména €. 1 nema ambici ovlivnit
Uzemni souvislosti ve vztahu k dopravnimu spojeni na Prahu.

Pro Fe$eni Zmény ¢&. 1 dale plati nasledujici republikové priority stanovené v PUR CR:

(16) PFi stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tizemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd
feseni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Zména €.1 respektuje usneseni ¢. 15/3/2019 Zastupitelstva obce Plavy o pofizeni zmény Uzemniho planu. Zména je
v souladu s koncepci rozvoje Gzemi a urbanistickou koncepci stanovenou UP Plavy a respektuje limity a hodnoty
Uzemi dané UP Plavy.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlid a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemedeélského, vojenského a jiného pavodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci
a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastaveéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporaddni tzemi usporné v ndrocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji izemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zména ¢.1 respektuje usneseni €. 15/3/2019 Zastupitelstva obce Plavy o pofizeni zmény Uzemniho pldnu. Zména
¢.1 vyuZiva zastavéné Uzemi a polyfunkéni vyuZiti opusténych areald. Plocha verejného prostranstvi (VP 12) je
vymezena v misté brownfieldu SEBA T Mlynska, plocha prestavby Bl 42 je vymezena v rdmci zastavéného uzemi,
ostatni plochy zmén v logické navaznosti na stavajici zastavbu.

2.2. Soulad zmény Gzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci kraje
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Re$ené zemi je zahrnuto v Zdsadach Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (déle té7 jen ,ZUR LK“). Tento dokument byl vyddn
zastupitelstvem Libereckého kraje dne 21.12.2011 usnesenim €. 466/11/ZK a nabyl Géinnosti dne 22.1.2012. V soucasnosti
probiha zpracovavani aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Zména ¢. 1 UP Plavy respektuje poZadavky vyplyvajici ze ZUR LK a je v souladu se stanovenymi prioritami Gzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi. Svym rozsahem Zména €. 1 nema vliv na tyto krajské priority, jednd se o zmény
lokalniho charakteru. Navrzené fe$eni neni v kolizi se ZUR LK. Zména ¢&. 1. reaguje pouze na odstavce nebo jejich &asti, které
se tykaji feSeni Zmény ¢. 1.

Redené tzemi je, dle platnych ZUR Libereckého kraje (tj. ZUR s nabytim Gé&innosti k 22.1.2012), soucasti rozvojové oblasti
republikového vyznamu ROB1 Rozvojova oblast Liberec (dle PUR: OB7).

V soucasnosti (k listopadu 2020) probiha zpracovani aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, ktera ve své
navrhové fazi upravuje vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB7. V dlsledku tUpravy vymezeni spravni tzemi
obce Plavy jiZz nespada do této rozvojové oblasti.

Regené Uzemi je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu ROS6 Turnov-Zelezny Brod-Tanvald. Pro tuto osu plati
nasledujici zdsada a ukoly pro Uzemni planovaéni:

Z5 V dalsich rozvojovych osdch nadmistniho vyznamu podporovat rozvoj hospoddrskych a socidlnich aktivit pro
zajisténi vyvaZeného vyuZiti potencialu kraje ve vsech jeho cdstech.

Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Reagovat na zvysené sezonni dopravni zatéZe uzemi prechodnymi uZivateli uzemi s vyznamnym vlivem jednodenni
ndvstevnosti odpovidajicimi kapacitami dopravni sité a vybavenosti, resit zajisténi dopravy v klidu v souvislosti s
rozvojem rekreacnich aktivit.

b) Zohlednit vazby rekreacnich a dalsich ekonomickych aktivit v rozvojové ose na SOB8 Cesky rdj sever se zvidstni
ochranou pfirody. Minimalizovat negativni vlivy rozvoje na prirodni a krajinné hodnoty v tzemi:
- technickym resenim tras ve sloZitych geomorfologickych podminkdch,
- regulaci rozsahu zastavitelnych ploch v uzemi obci dotceného vymezenim osy se stanovenymi pravidly
pro jejich vyuZiti,
- dostatecnym zastoupenim verejné zelené v urbanizovanych ¢dstech a doprovodné zelené na tranzitnich
trasdch,
- ndvrhem reseni efektivni protipovodriové ochrany a regulace na Jizefe a pritocich.

¢) Koordinovat pldnovaci a rozvojové aktivity mezi ufady ORP Turnov, Zelezny Brod, Semily, Tanvald a Jilemnice.
Reseni Zmény ¢. 1 UP Plavy zohledriuje pfirodni a krajinné hodnoty tuzemi, fedenf je provedeno v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi a nepodporuje stavebni rozvoj ve volné krajiné. Zmény ¢. 1 nefesi dopravni vazby v Uzemi,
dopravni koncepce, jak je stanovena v UP Plavy neni dotéena.

Reseného Gzemi se dale tykaji nasledujici zasady Gzemniho rozvoje:

Z37 Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci tzemniho systému ekologické stability

Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Prvky USES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelné, s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické
stability krajiny, kde Ize vyjimecné umistit protipovodriovd opatieni a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Plochy vymezenych biocenter a biokoridor( v pripadé, Ze jejich soucasny stav odpovida cilovému, vSestranné chrdnit.

b) Prvky USES (bez ohledu na jejich biogeograficky vyznam, ¢& jejich pfislusnost k V-ZCHU) upfesriovat dle katastru
nemovitosti a jednotek prostorového rozdéleni lesa, a jejich vymezeni koordinovat ve vzdjemnych ndvaznostech
propojenosti systému a zohlednit geomorfologické a ekologické podminky daného uzemi. Vytvaret uzemni podminky
pro odstrariovdni prekryvi prvki USES a zastavénych ploch, pfipadné nutné piekryvy minimalizovat.

c) Pfipadné uzemni prekryvy a strety prvkii USES s lokalitami téZby nerost(i fesit v rdmci zohlednéni vzdjemnych
potieb vyuZiti uzemi - pro potfeby USES i pro téZbu surovin. Situaci Fesit na zdkladé projektové dokumentace
rekultivaci dotcenych uzemi po ukonceni tézby v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V tomto procesu budou
prvky USES povaZovdny docasné s omezenou funkénosti, cilem opatreni je podpora funkci USES pfi samotné té7bé a
zejména obnova dotcenych prvki USES po jejim ukoncent.
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d) Vytvaret uzemni predpoklady pro funkcnost systému v prostorech protipovodnovych opatreni, véetné stanoveni
dalsich zplsobl vyuZivani téchto ploch s ohledem na zdjmy ochrany prirody a krajiny, na zdkladé zpracované
podrobné projektové dokumentace dle metodiky USES.

e) Uzemni prekryvy prvki USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury minimalizovat a v pfipadé
nutnosti resit prekryvy odbornou projektovou pripravou staveb za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni
funkcnosti ekosystému a k podstatnému sniZeni jeho ekostabilizujici funkce v krajiné.

f) PFi vymezovdni lokdlinich prvki USES zohlednit oznacovdni prvki USES podle celokrajské posloupnosti (podklad
KOPK LK).

Zména ¢&.1 UP Plavy respektuje stavajici vymezeni prvkd USES, nezasahuje do vymezeni jednotlivych prvki a
neohroZuje jejich funkcnost.

242 Zajistit ochranu pfirodnich hodnot uzemi kraje jejich vhodnym vyuZivanim a odpovidajici péci.
Ukoly pro tzemni pldnovdni:
a) Vytvdret tzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o prirodni hodnoty tuzemi uprednostriovdnim setrnych
forem vyuZivani tzemi v souladu se zdajmy ochrany pfirody a krajiny.
Dle principt udrZitelného rozvoje navrhovat obnovu a zvysovdni zastoupeni prirodnich sloZek v narusenych uzemnich
Castech.
b) Dbdt na zachovdni pfirodnich a prirodé blizkych biotopu a respektovat lokality zvldsté chrdnénych rostlin a
ZivocichG v uzemi.
¢) Vytvdret tzemni podminky pro zajisténi a obnovu migracni priichodnosti vodnich tokd.
Regeni Zmény &. 1 UP Plavy nenaruduje podminky pro ochranu a péci o p¥irodni hodnoty, Zména €. 1 cti prevladajici
charakter zastavby.

244 Zabezpecovat ochranu pfirodnich hodnot v oblasti zemédélského hospodareni, lesniho hospoddrstvi a myslivosti
(citace ze ZUR LK je redukovdna pouze na pozadavky tykajici se feseného tizemi).

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Méné hodnotné Ci dlouhodobé nevyuZivané zemédelské pozemky prednostné navrhovat i jako prostor pro
ndpravu stavu Ci pro jiné zpusoby vyuZiti,

b) Vytvdret uzemni predpoklady pro programovou obnovu Zivocisné vyroby, tizemné bez ohledu na administrativni
hranice obci.

ReseniZmény ¢. 1 UP Plavy nerozsifuje zastavitelné plochy do volné krajiny a do oblasti s prevazujicim zemédélskym
a lesnim hospodareni a myslivosti.

Zména ¢.1 UP Plavy navrhuje novy zabor ZPF pouze na mélo hodnotnych zemédélskych pozemcich, v pripadé
vymezeni zastavitelné plochy Bl 43 dojde ke kompenzaci zdboru (zruSenim zastavitelné plochy Bl 36) a novému
vymezeni plochy v logické ndvaznosti na stdvajici zastavbu.

249 Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o pamdtkovy fond kraje, respektovat dochované
historické dédictvi jako vyznamny fenomén tzemi, vytvdret uzemni podminky pro jeho vyuZivani ve prospéch
rozvoje cestovniho ruchu, kongresové a pozndvaci turistiky na uzemi kraje.

Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o chrdnénd pamdtkovd tizemi a nemovity pamdtkovy
fond kraje, usilovat o kvalitu a soulad reseni nové zdstavby v jejich okoli, nepfipoustét vyrazové nebo funkcné
konkurencni dzemni zdsahy. Chrdnit kulturni hodnoty uzemi vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

b) Vytvdret uzemni podminky pro pfimérené, vyznamu odpovidajici a Setrné vyuZivdani pamdtkovych objekt( i zon
pro bydleni, kulturni i komercni ucely predevsim ve vazbdch na rozvoj cestovniho ruchu, kongresové a pozndvaci
turistiky a podporovat uzemni poZadavky na vybudovdni navazujicich zarizeni a vybavenosti.
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Z54

Z55

¢) Zajistovat kvalitni reseni dostavby a rozvoje tzemi vyhldsenych méstskych pamdtkovych zon, vesnickych
pamdtkovych rezervaci a z6n na zdkladé predchozich stavebné historickych a dalSich specifickych prizkuma.

Zména ¢. 1 UP Plavy nenavrhuje zmény v rozporu s prevladajicim charakterem zastavby, intenzifikuje zastavbu, &im3
pfipravuje podminky pro efektivni vybudovani navazujicich zafizeni a vybavenosti obce.

Upevriovat strukturu osidleni jako hierarchicky systém s jednoznacnym prifazenim kaZdé obce k jednomu
nespornému centru osidleni, jehoZ spddovy obvod je ddle jednoznacné prirazen k centru osidleni vyssimu.

Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Koordinaci uzemné pldnovaci ¢innosti obci zaloZit na respektovdni spddovych obvodii nespornych center osidleni
a vymezenych funkcnich kooperaci, které tvori zdkladni ramec pro hodnoceni vlivu Sirsich vztahl a stanoveni
problémi k reseni s nadmistnim vyznamem, jeZ se tykd vice obci.

¢) Vyznam ostatnich obci (neplnici funkce center osidleni) hodnotit podle poctu potencidlnich uZivatel( tuzemi a jejich
hustoty na zastavéné plochy jako vyjddreni skutecnych, mozZnych a predpoklddanych absolutnich a relativnich zatézi
jejich uzemi.

d) Na uzemi Libereckého kraje respektovat navrZenou strukturu osidleni rozdélenim obci do Sesti hierarchickych
kategorii - jeZ zahrnuji nespornad centra osidleni (pét kategorii) a ostatni (nestrediskové) obce.

Zména ¢&. 1 UP Plavy vytvéii podminky pro rozvoj trvalého bydleni a rekreace, stanovenim RZV typického pro fe$ené
Uzemi nezpusobuje nadmérnou zatéz.

Vytvdret uzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi a socidlni soudrznosti v diferencovanych podminkdch
meéstského a venkovského prostoru.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Zvysovat kvalitu Zivotnich podminek a vzhledu obci.

b) Podporovat priméreny rozvoj verejné infrastruktury.

¢) Vylucovat vznik novych sidelnich utvara ve volné krajiné.
d) Stabilizovat a rozvijet USES rekultivaci nefunkénich prvka.

e) Respektovat a chrdnit zvldsté chranénd uzemi pfirody - pripadny stavebni rozvoj v nich resit disledné v souladu s
potiebou ochrany prirody.

ReSeni Zmény ¢ 1 UP Plavy je vsouladu spozadavkem neroziifovat zastavitelné plochy do volné krajiny.
Zastavitelné plochy jsou soustfedény vyhradné ve vazbé na zastavéné Uzemi tak, aby nebyly ponechany zbytkové
plochy bez moZnosti obhospodarovani, a aby bylo zajisténo napojeni na stavajici komunikacni systém a technickou
infrastrukturu a minimalizovany tak dal$i zabory ZPF. Uzemni rozvoj je Zménou &. 1 ddsledné koordinovan se zajmy
ochrany pfirody a krajiny, s ohledem na pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi a v souladu s principy udrZitelného
rozvoje.

Zohledriovat odlisné izemni a funkcéni dispozice v riiznych édstech uzemi kraje, podporovat v nich rozvijeni izemné
typickych cinnosti, soustifedovat republikové a krajsky vyznamné rozvojové zaméry prednostné na uzemi
vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Ridit urbanizaci a rozvoj hlavnich ekonomickych aktivit v rozsahu vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v zdkladnich vazbdch na nejvyznamnéjsi centra osidleni a omezit rozsifovani intenzivni zdstavby do venkovského
prostoru a prirodnich ¢asti krajiny.

b) Urbanistické koncepce rozvoje jednotlivych obci i koncepce ochrany dochovanych hodnot v sidelni strukture kraje
navrhovat koordinované v souvislosti s potfebami sousednich obci a celého regionu.

c) V uzemné pldnovaci dokumentaci jednotlivych obci zohledriovat odlisné tzemni a funkéni dispozice sidel,
uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti jiZ zastavénych tzemi a optimalizovat rozsah zastavitelnych ploch v souladu se
skutecnymi potfebami.
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d) Revitalizovat narusend a devastovand tuzemi kraje vcetné starych ekologickych zatéZi odpovidajicimi asanacnimi
zdsahy a vhodnym vyuZitim uzemi.

Zména ¢.1 UP Plavy podporuje intenzifikaci zastavby a nepodporuje rozifovani zastavitelnych ploch do volné
krajiny.

Vymezené zastavitelné plochy s RZV Bl jsou v souladu s potfebami obce.

Plocha verejného prostranstvi (VP 12) je vymezena v misté staré ekologické zatéZze a podporuje tak moznost
postupné revitalizace brownfieldu resp. sousednich nevyuZzitych ploch.

Zlepsovat podminky pro rozvoj obcanského vybaveni.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Uzemné podporovat rozvoj kultury a zdjmovych aktivit ve vztahu ke stabilizaci obyvatelstva a k vyuZiti volného
casu.

b) Podporovat vyuZiti opusténych vyrobnich aredli pro zfizovdni center volného ¢asu v integraci s funkci obchodni,
spolecensko-zabavni, teélovychovnou a tzv. kongresovou turistikou.

c) Resit a podporovat rozvoj vefejné vybavenosti jako dileZity predpoklad a soucdst:
- revitalizace méstskych center,

- regenerace obytnych soubord,

- nového vyuZiti tzv. brownfields,

- nového vyuZiti technickych a historickych pamdtek,

- dovybaveni obci s vyznamnou rekreacni funkci,

- sniZovani existujicich regiondlnich disparit.

- sniZovani existujicich regiondlnich disparit.

d) Resit a uzemné podporovat:

- dostupnost a zkvalitriovani verejnych sluZeb vcetné vytvdreni a zlepsovdni sluZeb pro podnikdni a podnikatelské
subjekty,

- rozvoj turisticko-rekreacnich sluZeb a s tim souvisejici zdkladni a doprovodné infrastruktury jako duleZitého
zdroje ekonomické prosperity obci,

- zlepsovdni stavebné technického stavu a vybavenosti Skol véetné podpory polyfunkéni role kol zejména v malych
obcich a ve venkovském prostoru,

- optimalizaci sité zarizeni zdravotnické péce s ohledem na obce a mista s vyznamnym vlivem ostatnich uZivateld
uzemi a jednodenni ndvstévnosti,

- modernizaci a rozsifovdni sité zarizeni socidlni péce s ohledem na ménici se rozmisténi a vékovou strukturu trvale
bydlicich obyvatel,

- wystavbu, udrZbu a modernizaci zarizeni pro zdjmovou, kulturni a sportovné-télovychovnou c¢innost a nové formy
volnocasovych aktivit.

e) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni a rozvoj vyznamnych zarizeni vefejného obcanského vybaveni
ve smyslu jejich tucelného vyuZivani v ramci sidelni struktury.

Zména ¢.1 UP Plavy vymezuje v oblasti brownfieldu SEBA T Mlynska plochu vefejného prostranstvi (VP 12), ktera
podporuje postupnou revitalizaci okoli opusténého vyrobniho aredlu, navazuje na stavajici zastavbu a technickou
infrastrukturu a pomaha zvysit potencial pro zkvalitnéni verejnych prostranstvi na Uzemi obce.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)
Zpracovdvd projektant.

3.1. Vyhodnoceni souladu Zmény . 1 s cili izemniho planovani
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Cilem tdzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi pfi respektovani zakladni koncepce
rozvoje Uzemi a dalsich dil¢ich koncepci, stanovenych Uzemnim planem Plavy.

Zména & 1 vytvali predpoklady pro vystavbu zejména respektovanim stavajici rozvojové koncepce UP Plavy a
vymezenim nové, resp. Upravy stavajicich zastavitelnych ploch s primarné obytnou funkci a vymezenim plochy
prestavby verejného prostranstvi.

Uzemni pldénovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného
vyuZiti a prostorového usporadadni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjma na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména ¢. 1 dosahuje souladu s cilem (2) respektovdanim obsahového ramce a metodického postupu praci
stanovenych legislativou (véetné souvisejicich judikat() na Useku izemniho planovéni. Zasadnim predpokladem pro
dosazeni souladu s cilem (2) je splnéni pozadavku vyplyvajicich z rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény
uzemniho planu a jejim obsahu. Vyhodnoceni splnéni poZadavk( rozhodnuti zastupitelstva obce o potizeni zmény
uzemniho planu a jejim obsahu je uvedeno v samostatné ¢asti Odlvodnéni (viz kapitola 12). Obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm( a rozumného vyuZiti spolecenského a hospodéfského potencidlu rozvoje
uzemi bude dosazeno zavéreénou dohodou Ucastnik( procesu pofizovani Zmény €. 1 (projektanta, potizovatele,
samospravy, dotéenych organ, verejnosti atd.).

Orgdny tuzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmen v uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmd vyplyvajicich z tohoto zdkona
a zvldstnich prdvnich predpisa.

Koordinace vefejnych a soukromych zajmu vychazi z rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény tzemniho
planu a jejim obsahu. Zménou ¢. 1 jsou vytvoreny podminky pro ucelné, komplexni vyuziti Uzemi. Verejné a
soukromé zajmy jsou koordinovany v ndvaznosti na dosavadni rozvoj Uzemi. Vymezena je plocha prestavby pro
rozvoj verejného prostranstvi na misté brownfieldu v odlvodnéném rozsahu a dle aktualnich pozadavka.

Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména ¢&. 1 respektuje koncepci ochrany a rozvoje hodnot tzemi, stanovenou v platném UP Plavy. Déle respektuje
stanovené podminky pro vyufZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které zajistuji hospodarné a dlouhodobé
udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zastavitelné plochy a plochy prestavby,
vymezené Zménou €. 1, neomezuji a nenarusuji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a neznemoznuiji jejich
ochranu.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni a jind opatrfeni pouze pro
zemeédeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickad zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢&. 1 respektuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi definované v platném UP Plavy, vefejny zajem
na vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatreni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona nebyl identifikovan.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplisobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivdni.

V souladu s § 2 odst. (1) pism. e) stavebniho zakona jsou jako nezastavitelné definovany pozemky, jez nelze zastavét
na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan. PoZadavek se netyka procesu pofizovani zmény Uzemniho planu.
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(1)

3.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s tkoly tzemniho planovani

Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Béhem zpracovani Zmeény ¢. 1 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady a informace o Gzemi.
Zakladnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly zejména Gzemné analytické podklady zahrnujici
podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrzitelného rozvoje uzemi. Pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi byly identifikovany a potvrzeny na zakladé vlastniho terénniho prizkumu projektanta, konzultaci s
predstaviteli obce a studiem relevantnich podkladd.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Zména ¢&. 1 navazuje na koncepci rozvoje Gzemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim
planem Plavy. S ohledem na hodnoty v Uzemi (pfedevsim prirodni, kulturni a civilizani) a s ohledem na podminky
uzemi (vyplyvajici z limith vyuziti Uzemi) specifikované v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi respektuje
Zména C. 1 stavajici usporadani sidel a zachovani identity a rovnomérného rozvoje jednotlivych sidel v feSeném
uzemi.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v tuzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a
na jeji hospoddrné vyuZivani,

Zména ¢. 1 UP Plavy respektuje Usneseni zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19.

Zména €. 1 provérila a posoudila potfebu zmén v izemi, vymezuje plochu prestavby Bl 42 pro rozvoj bydleni a
plochu verejného prostranstvi (VP 12) pro rozvoj obcanské vybavenosti a rekreaéné-sportovniho zazemi obce.
Vyuziva brownfield vyrobniho a plochy pfimo navazujici na zastavéné Uzemi. Rozvojové plochy jsou situovany v
ndvaznosti na stavajici vefejnou infrastrukturu s cilem zajistit jeji efektivni a hospodarné vyuzivani.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporadani uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb,

Zména ¢. 1 respektuje pozadavky na plosné a prostorové usporaddni a vyuzivani feSeného Uzemi vyplyvajici z
platného UP Plavy.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zména ¢&. 1 respektuje plodné a prostorové usporadani a vyuZivani feseného tzemi vyplyvajici z Uzemniho planu
Plavy. Tyto podminky jsou stanoveny primdrné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedoslo k
naruseni ustalenych urbanistickych principt a postupu.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci)

Potfebnost stanoveni etapizace nebyla ve Zméné €. 1 identifikovana.

g) vytvdret v tizemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Zména ¢. 1 UP Plavy uprednostriuje umisténi ploch bydleni mimo zatopové zény a respektuje ochranné zény prvk
USES a stanovuje podminky pro hlavni, pfipustné, podmineéné pfipustné a nepfipustné vyuziti vymezenych ploch.

h) vytvdret v tzemi podminky pro odstrariovdani disledkd ndhlych hospodarskych zmén

Zména &. 1 respektuje koncepci rozvoje Uzemi stanovenou Uzemnim planem Plavy, ktery mimo jiné stanovuje
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a vedle hlavniho vyuZiti uréuje moznosti dalsiho zpUsobu
vyuziti v ramci pfipustného vyuziti. Tim je deklarovana snaha umoznit Sirsi vyuZivani zastavéného i nezastavéného
Uzemi a pruzné tim reagovat na hospodarské a spolecenské zmény.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu
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(2)

Zména &. 1 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim planem Plavy a
aktualizuje hranici zastavéného Uzemi.

j) provérovat a vytvdret v tizemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki z verejnych rozpocti na zmény v
uzemi,

Zména ¢. 1 respektuje urbanistickou koncepci stanovenou platnym UP Plavy a klade diiraz na zachovani historicky
vytvoreného usporadani sidelni struktury v Gzemi. Rozvojové lokality jsou situovany ve vazbé na infrastrukturu obce
tak, aby naroky na vynakladani prostredku z verejnych rozpocti byly co nejmensi.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Podminky pro zajisténi civilni ochrany, obrany statu a pozarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich
stanovenych Uzemnim pldnem Plavy, je# nejsou Zménou ¢. 1 ménény.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tzemi,
I Zména €. 1 neurcuje nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do Gzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvldstnich prdvnich predpist pfed negativnimi vlivy zdméri na tzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,

I Zména €. 1 nevymezuje zastavitelné plochy umozZriujici umistovani zamérG vyvolavajicich negativni vlivy na Gzemi.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd,

I Zména €. 1 nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.
o) uplatfiovat poznatky zejména z oborti architektury, urbanismu, izemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce,

Pfi zpracovani Zmény €. 1 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obord, ale i dalSich technickych,
prirodovédnych a humanitnich disciplin. Souc¢asné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na
urovni zainteresovanych resortl a vysledky a zavéry vyzkumné cinnosti.

Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivii politiky tzemniho rozvoje, zdsad tzemniho rozvoje nebo
tuzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Zména ¢. 1 neni posuzovana z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, dlivody a stanoviska vécné i mistné
pfislusnych organu jsou uvedeny v kapitole 6 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gdzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkid vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

4. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zdkon 183/2006 Sh., § 53, odst. 4 ¢)
Zpracovdvd projektant v rozsahu jim navrhovanych cadsti

Zména ¢. 1 UP Plavy je zpracovana a pofizena v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téZ jen ,vyhlaska
¢. 500/2006 Sh.“) a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale tézZ jen
»vyhlaska 501/2006 Sh.”):

obsahova struktura textové ¢asti Zmény ¢. 1 UP Plavy vychézi z platného UP Plavy a je v souladu s §§ 43 - 55 zakona
¢. 183/2006 Sh. a prilohou €. 7, ¢ast I. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Plavy vychazi z platného UP Plavy a je zpracovéana v souladu s pfilohou €. 7, &ast 1., odst.
3 a 4 Vyhldsky €. 500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Zména ¢&. 1 UP Plavy je pofizovana v souladu s § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb. (viz kapitola 1 tohoto Odévodnéni
Zmény ¢. 1 UP Plavy)

dle § 53 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. je v textové ¢asti odtvodnéni Zmény ¢. 1 UP Plavy vyhodnocen soulad:

ZALUDA, projektovd kanceldr



Oddvodnéni Zmény ¢& 1 UP Plavy textovd cdst

e s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (viz kapitola 2 tohoto
Odavodnéni Zmény ¢. 1 UP Plavy)

e scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Gzemi (viz kapitola 3 tohoto Odivodnéni Zmény ¢.
1 UP Plavy)

e s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist (viz kapitola 4 tohoto Odlvodnéni
Zmény &. 1 UP Plavy)

e s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich
predpistl, poptipadé s vysledkem Feseni rozpori (viz kapitola 5 tohoto Oddivodnéni Zmény &. 1 UP Plavy)

e dle § 53 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb. je soucasti Zmény ¢. 1 UP Plavy:

e vysledek pfezkoumani zmény tzemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.) (viz kapitola
13 tohoto Odlivodnéni Zmény &. 1 UP Plavy)

e zprdva o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi (viz kapitola 6 tohoto Oddvodnéni
Zmény ¢. 1 UP Plavy)

e stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 (viz kapitola 7 tohoto Oddivodnéni Zmény &. 1 UP Plavy)

e sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (viz kapitola 8 tohoto Odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP Plavy)

e komplexni zdivodnéni pfijatého feseni vCetné vybrané varianty (viz kapitola 9 tohoto Odlvodnéni Zmény
¢. 1 UP Plavy)

e vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
(viz kapitola 10 tohoto Odfivodnéni Zmény &. 1 UP Plavy)

o dle prilohy &. 7, &ast Il., Vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. je soucasti Zmény ¢. 1 UP Plavy:

e vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v uUzemi (viz kapitola 11 tohoto
OdGvodnéni Zmény €. 1 UP Plavy)

¢ vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, resp. naplnéni obsahu Zmény ¢. 1 dle usneseni Zastupitelstva
obce o pofizeni zmény a jejim obsahu (viz kapitola 12 tohoto Odiivodnéni Zmény &. 1 UP Plavy)

e vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zdsadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zédkona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni (viz kapitola 14 tohoto Odivodnéni Zmény
¢. 1 UP Plavy)

e vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa (viz kapitola 15 tohoto Od(ivodnéni Zmény ¢. 1 UP Plavy)

Tyto skutecCnosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Oddvodnéni Zmeény €. 1
UP Plavy) a na priibéhu jejiho pofizovani.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem feseni
rozporu

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 4, pism. d)

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich prdvnich predpist zpracovdvd projektant.
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnu podle zvldstnich prdvnich predpist zpracovdva pofizovatel.

5.1. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd je provedeno v jednotlivych podkapitolach
kapitoly 9 textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s
vysledkem Feseni rozporu

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt podanych k Navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Plavy za obdobi 12/2014-
12/2018 v souladu dle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona:

KU LK, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, KULK 3541/2019 ze dne 15.01.2019:
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Stanovisko podle § 45 i zdkona o ochrané pfirody a krajiny — Ize vyloucit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
soustavy NATURA 2000

Vyhodnoceni: bylo doplnéno do kap. e.7 Zpravy

KU LK, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, KULK 5070/2019 ze dne 11.02.2019:
Stanovisko podle zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi — neuplatriuje se poZadavek na
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni: bylo doplnéno do kap. e.7 Zpravy

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt podanych k Navrhu Zmény ¢. 1 UP Plavy (vefejné projednani) uplatnénych v
souladu dle & 52 stavebniho zakona:

Krajska hygienickd stanice LK, ¢&.j. KHSLB 14696/2020 ze dne 28.08.2020
S ndvrhem Zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Velké Hamry (ndvrh pro verejné projedndni) se souhlasi,
pfi spinéni ndsledujicich poZadavka:

1. Pro plochu Bl43 uvést ,Pfi umisténi staveb bude prokdzdno dodrZeni hygienickych limit( hluku z provozu na Zeleznici v
budoucich chranénych prostorech”.

Vyhodnoceni/pokyn pro Upravu:

V ramci Kap. 6.1. textové ¢asti Zmény &. 1 UP Plavy, a to v podkap. 3c) ,,Ochrana pred hlukem* je jiZ pro dopInénou
zastavitelnou plochu Bl 43 stanoveno posouzeni hygienickych limit( hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech. Tato podminka plati pro navazujici umistovani staveb v ramci spréavnich Fizenich.

Tyto podminky se v rdmci kap. 6.1 Spole¢na ustanoveni neméni.
MeéU Tanvald, odbor stavebni ifad a ZP, Sp.zn. MéUT/15632-A/2020/SU a ZP ze dne 25.08.2019

Meéstsky urad Tanvald, odbor stavebni ufad a Zivotni prostredi, jako vécné a mistné prislusny orgdn statni spravy lesd, dle §
48 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisd,
uplatriuje ndsledujici stanovisko: Je tfeba respektovat ust. § 14 lesniho zdkona. Je Zadouci ctit rozumny odstup staveb o
okraje lesa (cca 25 m).

Vyhodnoceni/pokyn pro Upravu:
Jedna se o pfipominky pro konkrétni navazujici spravni fizeni bez pozadavkd na Upravy Navrhu zmény €. 1.

Meéstsky urad Tanvald, odbor rozvoje a komundlnich véci, jako vécné a mistné prislusny orgdn statni pamdtkové péce podle
ust. § 25 odst. 1, pfislusny dle § 29 odst. 2 pism. c), zdkona ¢ 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyddva toto stanovisko: do ndvrhu zmény poZadujeme zaclenit dpravu v kapitole 2.2.1 Historické hodnoty:

Objekt ¢.p. 112 — administrativni budova Brinovy tovdrny, Dim ¢.p. 197 — rodinny dim tovdrnika Frantiska Briny.

Ddle v odiivodnéni v kapitole 2.3 Ochrana nemovitych kultur. pamdtek v ¢ldnku 2.3.1 vypustit text cely text, nebot
neodpovidd aktudInimu stavu V feseném tzemi se nenalézaji nemovité kulturni pamdtky.......... nahradit V feseném tzemi se
nalézaji nemovité kulturni pamadtky

- Plavy &.p. 197 - Rodinny diim tovdrnika Frantiska Briny rejstiikové ¢. USKP 106149
- Plavy &.p. 112 — Administrativni budova Briinovy tovdrny rejstfikové ¢ USKP 105538

PoZadujeme toto upravit i v koordinacnim vykrese. Ddle poZadujeme v koordinacnim vykrese opravit ,,archeologickd
lokalita“ za uzemi s archeologickymi ndlezy Il. kategorie.

Po zapracovdni vyse uvedenych dprav bude ndvrh zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Plavy z hlediska stdtni pamdtkové péce
akceptovan.

Vyhodnoceni/pokyn pro Upravu:
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V ramci Kap. 2 textové ¢asti Zmeény ¢. 1 budou upresnény a doplnény Historické hodnoty tykajici se ¢p. 112 a ¢p. 197, které
jsou zaroven vyhlasenymi nemovitymi kulturnimi pamatkami. V textové ¢asti Odtvodnéni Zmény €. 1 bude v ramci kap. 9.2
,Odlvodnéni koncepce rozvoje tzemi obce a rozvoje hodnot Uzemi“ doplnény poZadované Gdaje o nemovitych kulturnich
pamatkach tzn., Ze se v Gzemi nachazi nemovité kulturni pamatky objektd ¢p. 197 a 112 (kap. 2.3.1 se tykd obsahu
Odavodnéni vydaného UP Plavy ze dne 23.02.2011). Tyto limity vyuZiti Gzemi spole¢né s tdaji o zemi s archeologickymi
nalezy Il. kategorie budou doplnény do Koordinaéniho vykresu Uplného znéni UP Plavy.

Pofizovatel k vy$e vyhodnocenému dopliiuje, Ze se jedna o Upravy, které nemaji novy negativni vliv na obsahové/vécné
fedeni zmény UP - jedna se pouze o doplnéni aktualné platnych a vyhlagenych limitd vyuziti Gzemi z hlediska pamétkové
péce.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, Odbor vykonu stdtni sprdvy V, ¢.j. MZP/2020/540/494 ze dne 25.08.2020
Bez pripominek.

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, organ ochrany pfirody a krajiny, zn. KULK
52638/2020 ze dne 15.07.2020

Ndvrh zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu Plavy nemize mit samostatné ani ve spojeni s jingmi zdméry vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Soucasné byl vyloucen vyznamny negativni vliv zaméru na predméty ochrany soustavy
Natura 2000 a na jeji celistvost.

Vyhodnoceni/pokyn pro Upravu:
Bez Uprav

Krajsky urad Libereckého kraje, Koordinované stanovisko odbornych sloZzek KULK, zn. KULK 58143/2020 ze dne
06.08.2020

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako orgdn ochrany zemédélského pidniho fondu
(ochrany ZPF) podle § 13 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdeéjsich predpisu (ddle jen ,zdkon o ochrané ZPF”), pfislusny podle § 17a pismene a) zdkona o ochrané ZPF, podle § 5
odst. 2 zékona o ochrané ZPF uplatfiuje k Ndvrhu 1. zmény Uzemniho pldnu Plavy, ktery je pofizovdn zkrdcenym postupem
dle stavebniho zdkona, ndsledujici pripominky:

a) Zménou je navrZena novd zastavitelnd plocha, kterou je dotéen ZPF v lokalité Bl 43 o rozsahu 0,124 ha. Dle dokumentace
je za tuto plochu navrZena kompenzace plochou Bl 36 o rozsahu 0,071ha. Rozdilnd hodnota cini 0,053 ha. Z daného je
zi'ejmé, Ze kompenzace neni navrZena v rozsahu navysovaného zdboru ZPF tak, jak bylo poZadovdno ve stanovisku orgdnu
ochrany ZPF ke Zprdvé o uplatriovdni tzemniho plénu Plavy za obdobi 12/2014 -12/2018 (zpracovdno v 01/2019). Orgdn
ochrany ZPF poZaduje tato zjisténi napravit.

b) Zména navrhuje zastavitelnou plochu Bl 21 rozdélit na plochy 21a a 21b, a to z diivod( nevhodného terénu pro umisténi
staveb ve stiedni ¢dsti plochy. Tato ¢dst plochy je navrZzena k prevedeni do ploch nezastavitelnych a severni ¢dst plochy 21a
je navrZena k prevedeni do ploch zastavitelnych. Zménové plochy nejsou v dokumentaci vycisleny, je pouze konstatovdno, Ze
plocha nové zastavitelnd je ekvivalentné doplnéna plochou za &dst zrusenou. Z grafického zndzornéni neni zcela zfejmé, v
jakém rozsahu je navrhovany zdbor pro jednotlivé zmény funkcniho vyuZiti navrhovdn. Je tfeba tyto skutecnosti dopracovat
do tabulkového prehledu Vyhodnoceni predpoklddanych disledki na ZPF.

Oddvodnéni: Na zdkladé vyse uvedeného zjistil orgdn ochrany ZPF nesrovnalosti v dokumentaci Zmény ¢&. 1 UP Plavy a
poZaduje zjisténé nesrovnalosti odstranit a dokumentaci upravit.

Po odstranéni vyse uvedenych nesouladi bude krajskym uradem v ndsledném fizeni izemniho pldnu vyddn souhlas podle § 5
odst. 2 zdkona o ochrané ZPF.

Vyhodnoceni/pokyn pro Upravu:

Na zakladé podanych pripominek bylo pofizovatelem zajisténo doplnéni a Gprava Navrhu Zmény ¢. 1 UP Plavy, a to ve
vztahu k plosnému vymezeni zastavitelné plochy Bl 43 a vycisleni zabor( ZPF u zastavitelné plochy Bl 21 respektive Bl 21a.
Predmétna doplnéni a Upravy byla provedena v Hlavnim vykresu a Vykresu predpokladanych zabord pidniho fondu a
textové ¢asti Odivodnéni (Tab. 1 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( na ZPF na str. 17). Nasledné bylo organem
ochrany zemédélského padniho fondu, KU LK vydano souhlasné stanovisko (zn. KULK 64999/2020 ze dne 14.09.2020), které
Ize povaZovat za uzavienou dohodu s dot¢enym orgdnem.
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Pofizovatel k vy$e vyhodnocenému dopliiuje, Ze se jedna o Upravy, které nemaji novy negativni vliv na obsahové/vécné
fe$eni zmény UP - jedna se doplnéni a Upravu Udajd z hlediska zabor( zemédélského ptidniho fondu, a to ve vztahu

k vymezeni zastavitelnych ploch Bl 21 respektive Bl21a a Bl 43. Vymezeni zastavitelné plochy Bl 43 je dale spojeno

s kompenzaci/redukci za zastavitelnou plochu Bl 36 tak, aby odnéti a novy zdbor ZPF byl plosné shodny. V ndvrhu vymezeni
zastavitelné plochy Bl 43 se nachazi realizovand nepovolena stavba, kde se malou ploSnou Upravou zastavitelné plochy Bl
43, respektive zmensenim, nové negativné nezasahuje do dotéenych verejnych zajm( ani do vlastnickych prav ve vztahu ke
stavajicimu umisténi stavby. Pro tyto Ucely bylo zaroven pofizovatelem zajisténo souhlasné stanovisko vlastnika
nemovitosti, které bylo podano v souladu s § 172 odst. 5, spravniho radu.

Vsechny dalsi pfislusné orgdny/odborné slozky KU LK bez pfipominek.
Stanovisko nadfizeného organu dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona
Krajsky urad Libereckého kraje, zn. KULK 75344/2020 ze dne 14.10.2020
Bez pripominek.

Vysledek pfezkoumani Zmény &. 1 podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona

Vysledek prezkoumani zmény tdzemniho pldnu podle § 53 odst. 4 stavebniho zédkona je provedeno v kapitole 2, 3,4 a 5.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
2Zpracovdvd projektant.

Zastupitelstvo obce Plavy na zdkladé usneseni ¢. 15/3/19 schvalilo Zpravu o uplatriovéni izemniho planu Plavy, kde v kapitole
e.7 Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi uvadi stanovisko:

K predmétnému Ndvrhu respektive k navrhovanym zméndm v tdzemi nebyl ve stanovisku prislusného uradu uplatnén
poZadavek na zpracovdni vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

Ve vztahu k navrhovanym zaméram ndvrhim na zmény v tizemi byl zaroveri vyloucen negativni vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost soustavy NATURA 2000.

Z vy$e uvedenych dlivodl nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny
rozvoj Uzemi zpracovano.

7. Stanovisko krajského Gfadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 ¢)
Zpracovdvd porizovatel.
Neuplatriuje se z dlivodu uvedeného v kapitole 6.
8. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského tifadu § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,

s uvedenim zavaznych divodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Zdkon ¢&. 183/2006 Sh., § 53, odst. 5 ¢)
Zpracovdvd pofrizovatel.

Neuplatriuje se z dlivodu uvedeného v kapitole 6.

9. Komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni
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Zdkon ¢& 183/2006 Sh., § 53, odst. 5 e)
Zdivodnéni vsech édsti ndvrhu zmény uzemniho pldnu v élenéni podle textové édsti (,vyroku®).

Pozn.: Kapitoly komplexniho zddvodnéni prijatého rfeseni vychdzeji z &lenéni vyrokové cdsti UP Plavy — obsahuji konkrétni
odtvodnéni vyroki Zmény ¢ 1 UP Plavy, pfipadné jsou okomentovdny ve vztahu ke Zméné ¢&. 1.

9.1. Odluvodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Odiivodnéni vyroku 1

Zménou €. 1 bylo aktualizovano zastavéné Gzemi v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
provéiena byla naplnénost zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy, vymezené UP Plavy nejsou dosud plné vyuZity, stavebné
vyuZité Casti zastavitelnych ploch byly zahrnuty do ploch stabilizovanych a do zastavéného uzemi. Aktualizace zastavéného
uzemi probéhla ke dni 14. 2. 2020.

9.2. Oduvodnéni koncepce rozvoje tizemi obce a ochrany a rozvoje hodnot tizemi

9.2.1. Odavodnéni architektonickych hodnot
Odiivodnéni vyroku 2

Zména ¢.1 vymezuje plochu verejného prostranstvi (VP 12) pro mozné budouci vyuZiti pro obsluzné plochy a
rekreacné-sportovni ucel. Plocha je vymezena v ramci brownfieldu vyrobniho aredlu SEBA T Mlynska, kde bylo provedeno
odstranéni staveb v¢&. budovy na p.¢. 956, ktera je uvedena v UP Plavy jako architektonicka hodnota.

V ramci aktualizace Udaji o Uzemi byly doplnény do vyc¢tu architektonickych hodnot nemovité kulturni pamatky
objektd ¢.p. 112 a &.p. 197 — administrativni budovu a rodinny d&im v ramci aredlu nékdejsi Briinovy tovéarny (USKP 105538 —
zapsano v r. 2015 resp. USKP 106149 — zapsano v r. 2018).

9.3. Odlvodnéni urbanistické koncepce
Odivodnéni vyroku 3

Ve vazbé na pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (pfiloha ¢. 7 — obsah Uzemniho planu), ve znéni pozdéjsich predpisd, je
nezbytné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovit podminky prostorového usporadani (naptiklad vyskova regulace
zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich
VyuZziti).

Oduvodnéni vyroku 4

Zména ¢. 1 na zadkladé aktualizace zastavéného uUzemi, vyhodnoceni potfeb obce a na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19 (dale jen ,usneseni Zastupitelstva®) méni dil¢i ¢asti v ramci urbanistické koncepce pro
katastralni uzemi Plavy. Zménami neni dotena urbanistickd koncepce jako celek, neméni se charakter sidla a neni
nepfipustné a nepfimérené zasahovano do volné krajiny.

V €asti Plavy-centrum dochdzi, kromé aktualizace zastavéného Uzemi a pfevedeni vyuZitych zastavitelnych ploch
mezi plochy stabilizované, ke zméné v ramci zastavitelné plochy VP 6, ktera byla UP Plavy primarné uréena pro parkovaci
plochy, zelen ¢i détské hfisté, a zruseni plochy Tl 1. Na zédkladé poZadavku obce je Zménou ¢. 1 v rdmci podminek pro vyuZziti
ploch veFejnych prostranstvi umoznéna stavba malé COV pro centralni ¢ast obce v ramci pfevymezené zastavitelné plochy VP
6 — ta nyni zaujima i severozapadni ¢ast plochy Tl 1. Z ostatni ¢asti plochy Tl 1 je nové vytvorena plocha VZ 1, ktera v rdmci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch vefejné zelené umozni |épe do prostoru zaclenit drobnou pamatku a lokalné
vyznamny strom.

V Casti Plavy-sever dochazi, kromé aktualizace zastavéného Uzemi a prevedeni vyuZitych zastavitelnych ploch mezi
plochy stabilizované, k vymezeni nové zastavitelné plochy uréené k funkci bydleni (Bl 41) a to na zékladé pozadavku dle
usneseni Zastupitelstva. Jednd se o plochu logicky navazujici na zastavéné Uzemi bez narok( na zabor ZPF.

V Casti Zlatniky dochazi, kromé aktualizace zastavéného Uzemi a prevedeni vyuZitych zastavitelnych ploch mezi
plochy stabilizované, ke zruseni zastavitelné plochy Bl 36 a vymezeni nové zastavitelné plochy Bl 43. Timto je naplfiovan ukol
nerozsifovat zastavbu do volné krajiny, plocha Bl 43 |épe navazuje na stavajici zastavbu a infrastrukturu a logicky ji doplini.

V Casti Mlynska je Zménou €. 1 vymezena plochy prestavby VP 12 na zakladé usneseni Zastupitelstva. Jedna se o
plochu v misté zborenisté obytnych dom( a v ramci brownfieldu SEBA-T Mlynska. Plocha je vymezena zejména pro Ucely
obsluzné plochy a plochy sportovist ¢i hfisté, jejichz vystavbu podminky pro vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi umozriuji.
Plocha zaroven spliuje Ukol revitalizovat brownfieldy v Uzemi a hledat moznosti pro nové vyuziti.

Oduvodnéni vyroku 5
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Zména ¢. 1 na zakladé aktualizace zastavéného uUzemi, vyhodnoceni potfeb obce a na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19 (dale jen ,usneseni Zastupitelstva“) méni dil¢i ¢asti v ramci urbanistické koncepce pro
katastralni GUzemi Haratice. Zménami neni dotCena urbanistickd koncepce jako celek, neméni se charakter sidla a neni
nepfipustné a nepfimérené zasahovano do volné krajiny.

V &asti Haratice-dolni ¢ast, Zizkov dochazi, kromé prevedeni vyuZitych zastavitelnych ploch mezi plochy
stabilizované na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi, k rozdéleni zastavitelné plochy Bl 15 na plochy Bl 15a a Bl 15b — tyto
plochy jsou disledkem aktualizace zastavéného Gzemi, kdy stfedni ¢ast plochy Bl 15 byla vyuZita.

V Casti Haratice-stfedni ¢ast Zména €. 1 vymezuje plochu prestavby Bl 42. Vymezena plocha vyplriuje proluku
v zastavéném Uzemi a jedna se o plochu bez naroku na zdbor ZPF. Timto je naplnovan ukol Uzemniho planovani nerozsifovat
zastavbu zbytecné do volné krajiny, naopak se jedna plochu, ktera logicky navazuje na stavajici zastavbu a infrastrukturu obce.

V Casti Haratice-horni ¢ast dochazi, kromé prevedeni vyuZitych zastavitelnych ploch mezi plochy stabilizované na
zakladé aktualizace zastavéného Gzemi, k Upravé vymezeni zastavitelné plochy Bl 21 a jejimu rozdéleni na ¢asti Bl 21a a B
21b. K rozdéleni plochy dochazi z divod( nevhodného terénu pro umisténi staveb ve stfedni ¢asti plochy, ktera je pfevedena
opét do nezastavitelného Uuzemi s RZV zemédélské plochy — trvalé travni porosty (ZT) a v severni casti je plocha Bl 21a
doplnéna plochou ekvivalentni vyméry k ¢asti zrusené. Zménou tedy nedochazi k novému naroku na zébor ZPF.

Oduvodnéni vyroki 6-10

Aktualizaci zastavéného Uzemi byly, vzhledem k jejich naplnéni, do stabilizovanych ploch prevedeny
zastavitelné plochy BI 10, Bl 16, Bl 23, Bl 24, Bl 32 a Bl 34, dale SO 2 a DG 2. Déle byly do stabilizovanych ploch prevedeny
vyuZité Casti zastavitelnych ploch Bl 5 a BI 15. NevyuZitd Cast zastavitelné plochy BI 15 byla pro pfehlednost ve znacdeni
rozdélena na Casti Bl 15a a BI 15b.

Na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Plavy €. 15/3/19 dochazi k Upravé vymezeni zastavitelné plochy Bl 21 a
jejimu rozdéleni na severni ¢ast Bl 21a a jizni ¢ast Bl 21b, priCemz stfedni Cast je vzhledem k nevhodnému terénu, ktery
znemoiriuje plné vyuziti plochy preveden do stabilizované ploch ZT. Cast Bl 21a je o zruenou ¢&ast rozsitena, tedy ploiné
zastavitelné plochy Bl 21a a Bl 21b odpovidaji celkové vymére plochy Bl 21 a nedochazi k novym narokd na zabor ZPF.

Zména ¢.1 vymezuje na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19 zastavitelnou plochu Bl 41 na ¢asti
p.p.€. 341/1 k.4. Plavy. Tato plocha nenarusuje urbanistickou koncepci Gzemi, dochazi k logickému doplnéni proluky v Gzemi
v ndvaznosti na stavajici zastavbu, technickou i dopravni infrastrukturu. Vzhledem k umisténi v blizkosti Zelezni¢ni traté jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti v ¢asti 9.4.

Zména ¢.1 vymezuje na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19 plochu pfestavby Bl 42. Dochazi
k logickému doplnéni proluky plochou s RZV bydleni individudIni v rdmci zastavéného Uzemi a v navaznosti na dopravni i
technickou infrastrukturu a nedochdazi k rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny. VyuZiti plochy Bl 42 respektuje
prevladajici charakter zastavby a neméni pravidla usporadani uzemi.

Zména ¢.1 vymezuje na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19 zastavitelnou plochu Bl 43. Nové se
plocha o vymére (0,124 ha) vymezuje na p.p.C. 351 a zéroven se rusi predchozi vymezeni (Bl 36), pficemz dochazi k novému
zdboru ZPF (podrobnéji k zaboru ZPF cast 15). Dochdzi ke stanoveni nékterych novych podminek na vyuZiti plochy —
podrobnéji v ¢asti 9.4. — podminky pro vyuziti ploch s RZV.

Zména ¢.1 vymezuje plochu prestavby VP 12 jako plochu verejného prostranstvi. Vymezeni plochy a jeji vyuziti
vychazi z pozadavku obce Plavy (usneseni Zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19) vymezit zastavitelné plochy ¢astecné pro
sportovni a rekreacni vyuZiti. Plocha je vymezena v rdmci brownfieldu vyrobniho aredlu SEBA-T Mlynska po odstranéni staveb.
V rdmci zpracovani ndvrhu Zmény €. 1 byla provéfovana moznost koncepcniho feseni aredlu SEBA-T véetné souvisejicich ploch
s cilem zabranit neZzadoucimu zpUsobu vyuziti. Lokalita byla zahrnuta do plochy Uzemni rezervy s predpokladem mozného
budouciho vyuziti pro ucely rekreace, sportu a vybavenosti s vazbou na tok feky Kamenice v krajinarsky hodnotném prostredi.
Vymezenim plochy Uzemni rezervy by byla zajisténa dostate¢na ochrana Gzemi. Toto feseni bylo na zakladé pozadavku obce
a porizovatele odmitnuto.

Zména ¢. 1 provadi Upravu vymezeni zastavitelné plochy VP 6 a rusi zastavitelnou plochu Tl 1. Upraveny jsou
podminky pro vyuiti zastavitelnych ploch s RZV VP vzhledem k potiebé jiného umisténi zaméru COV, které oviem nijak
nenarusuje celkovou koncepci vyuziti Uzemi. V jizni ¢asti plvodniho vymezeni zastavitelné plochy Tl 1 je nové vymezena
zastavitelna plocha verejného prostranstvi — zelené (VZ 1). Plocha VZ 1 byla vymezena vzhledem k pfitomnosti drobné
pamatky — kfizku v misté, kontext jeho bezprostifedniho okoli je proto vhodné do znacné miry zachovat. Plocha VP 6 byla
celkové plosné zmensena.
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9.4. Oduvodnéni koncepce vefejné infrastruktury
Oddvodnéni vyroki 10-15

Zména ¢. 1 prevadi plochy VP 1, VP 3, VP 4, VP 10 a DG 2 ze zastavitelnych ploch do stabilizovanych ploch vzhledem
k jejich plnému vyuZiti a na zdkladé poZadavku aktualizace zastavéného uzemi. Déle jsou do stabilizovanych ploch zahrnuty
plochy pro bydleni Bl 22, Bl 23 a Bl 34 a zrusSena zastavitelnd plochy Bl 36.

V Casti Mlynska je navrzena plocha prestavby VP 12 v misté zborenisté obytnych domd a brownfieldu SEBA-T
Mlynska. Plocha je navrZena na zakladé pozadavku obce, ktera chce vyuzit plochu i pro sportovné rekreacni funkci.

9.5. Odlivodnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Oduvodnéni vyroki 16-35

Zménou €. 1 jsou upraveny a doplnény podminky pro plochy zmén a prestaveb s RZV.

Na zékladé usneseni Zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19 byla, vzhledem k blizkosti Zelezni¢ni trati, stanovena podminka
vyuZziti pro plochu Bl 41 a Bl 43 - Ochrana pred hlukem, ktera stanovuje, Ze ,v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano neprekroc¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.”

Plocha Bl 43 byla vymezena na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Plavy €. 15/3/19. VyuZziti plochy zmény Bl 43 musi
respektovat pasmo pfi spravé toku, vzhledem k umisténi plochy na levém biehu vodniho toku Zlatniky, zaroven musi
respektovat o.p. lesa a 0.p. Zeleznice, v jejichZ ramci se plocha nachazi.

V ramci vymezené plochy prestavby VP 12 je nutné respektovat ochranné pasmo lesa a dle pravidel usporadani uzemi
a hranici zaplavové zény Qioo, aktivni zony zaplavového Gzemi Qiop a 0.p. VN.

V ramci ploch dopravni infrastruktury — parkovisté, garaze, vybavenost (DP, DG, DV) se doplriuje pro plochy DG
pfipustné vyuZiti pro skladové plochy.

V podminkéch pro vyuziti ploch s RZV je pro vSechny plochy dot¢ené ochrannym pasmem 50m od hranice PUPFL zrusen
dodatek, ze ,,vyjimka z o.p. lesa se pripousti“. Udéleni vyjimky bude posuzovano dle konkrétni situace v navazujicich fizenich.

V podminkdch pro vyuZiti ploch s RZV je, kromé ploch s RZV ZO, ZT a ZZ, zruSena v ramci pravidel prostorového
usporadani podminka maximalni plochy zastavéni jednoho objektu. Tyto podminky budou stanovovany az v ramci
navazujicich fizeni.

Zménou €. 1 se zpfisniuji podminky pro stavby ve volné krajiné. Pro plochy s RZV Zemédélské plochy — orna plda, trvalé
travni porosty, zahrady (ZO, ZT, ZZ) je nové stanovena podminka prostorového usporadani zemi, kdy maximalni zastavéna
plocha jednoho objektu mizZe mit 50 m2 a z podmineéné pfipustného vyuZiti, ¢innosti a staveb jsou vyrazeny stavby pro
bydleni a rekreaci. Zménou podminek je dosazeno vétsi miry ochrany volné krajiny a omezeni jejiho zastavéni.

9.6. Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro které lze prava

k stavbam a pozemkiim vyvlastnit
Oduvodnéni vyroku 36

Vyrokem jsou z vyctu zastavitelnych ploch vyskrtnuty zastavitelné plochy prevedené do ploch stabilizovanych
Zménou €. 1. Jednd se o formalni Upravu textu, resp. Upravu vyctu rozvojovych lokalit vzhledem k aktualizaci zastavéného
uzemi.

Zména ¢. 1 rudi zastavitelnou plochu Tl 1 s &islem VPS S 21. Planovanou stavbu malé COV pro centrum Plav( je
mozno realizovat v rdmci vymezené zastavitelné plochy VP 6.

9.7. Odiivodnéni zmén v nazvech kapitol vyrokové ¢asti UP Plavy

Odivodnéni vyroki 37 aZ 40

Zména &. 1 méni nazvy kapitol vyrokové ¢asti UP Plavy na zakladé novely stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sh. a &.
225/2017 Sb., a dle aktudlniho znéni provadécich vyhlasek stavebniho zakona — zejména dle novely vyhlasky ¢. 13/2018 Sb.

Obsah jednotlivych kapitol v UP Plavy odpovida Priloze €. 7 k vyhla$ce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjich predpisd,
proto neni Zménou €. 1 vécné ménén.
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Soulad obsahu a struktury Uzemniho planu Plavy s vyhlaskou je ziejmy ze srovnavaciho textu Zmény &. 1 UP Plavy, ktery
je obsahem prilohy ¢. 1 textové ¢asti Odivodnéni Zmény €. 1.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zdkon ¢ 183/2006 Sh., § 53, odst. 5 f)
Zpracovdva projektant ve spoluprdci s porizovatelem.

10.1 Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 1 UP Plavy prevymezuje na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Plavy ¢. 15/3/19 zastavitelnou plochu BI
21 a zaroven rusi zastavitelnou plochu Bl 36. Dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch Bl 41 a Bl 43. Celkova plocha
novych zastavitelnych ploch je 0,228 ha, celkova plocha nové stabilizovanych ploch je 2,0386 ha.

Odavodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch uvadi tabulka nize:

Rozdilny

Ozn. o o
zn zplisob vyuziti

Limity vyuziti Gzemi Dlvody pro vymezeni plochy

- PoZadavek usneseni obce o pofizeni Zmény €. 1 a jejim obsahu

- Plocha vytvafi podminky pro rozvoj bydleni v izemi v souladu
s koncepci rozvoje Gzemi stanovenou UP Plavy a stanovenou
potfebou vymezeni zastavitelnych ploch (viz kapitola 10)

Bez limitQ - Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, doplriuje
kompaktni tvar sidla

- Dopravni pfistup z planované a stavajici mistni komunikace

- Plocha je napojitelna na sité technické infrastruktury bez
nepfimérenych narok( na vydaje z verejnych rozpoctl

Plochy bydleni

Bl 21 individualniho

Ochranné pasmo

Y . , - Pozadavek usneseni obce o pofizeni Zmény €. 1 a jejim obsahu
Zeleznice, ochranné

- Plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi

Plochy bydleni 3 ilni - o ) v
Bl 41 . o.c .y y ,em pasmo SI, nnFe, - Dopravni pfistup z mistni komunikace (obsluzné)
individudIniho ochranna zéna . . [ ey S
S - Plocha je napojitelna na sité technické infrastruktury bez
nadregionalniho nepfimérenych narokd na vydaje z verejnych rozpocti
biokoridoru P y yaa) iny P

- Pozadavek usneseni obce o pofizeni Zmény €. 1 a jejim obsahu
- Plocha vytvéti podminky pro rozvoj bydleni v izemi v souladu

Ochranné pasmo lesa, , L . .
s koncepci rozvoje Gzemi stanovenou UP Plavy a stanovenou

Plochy bydleni ochranné pasmo

Bl 43 P . . . - potiebou vymezeni zastavitelnych ploch (viz kapitola 10)
individudlniho Zeleznice, pasmo pfi o . . ,
Sorévé toku - Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi

P - Plocha je napojitelna na sité technické infrastruktury bez

neprimérenych narokd na vydaje z vefejnych rozpocti
Verejna - Plocha je vymezena v jizni ¢asti zrusené zastavitelné plochy TI1
VZ1 prostranstvi - - Vjejim rdmci se nachazi drobna pamatka (kfizek) a mistné
zelen vyznamna zelen, kterou je vhodné zachovat a vhodné doplnit

7 s s

11. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tizemi z hlediska SirSich vztaht

Vyhldska & 500/2006 Sb., pfiloha €. 7, édst I, odst. 1, pism. a)
Zpracovdvd projektant.

VyuZzivani zemi z hlediska SirSich vztahd neni Zménou ¢. 1 dotceno.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavkti zadani
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Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., priloha €. 7, &ast I, odst. 1, pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Zména ¢. 1 je pofizovana na zakladé usneseni ¢. 15/3/19 zastupitelstva obce Plavy — Zprava o uplatiiovani tzemniho planu
Plavy ze dne 25. 3. 2019, na zakladé ustanoveni §55 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb.; o tizemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a novel a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.; o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist — za obdobi
12/2014-12/2018. Obsah Zmény ¢. 1 je definovan uvedenym stanoviskem.

Zménou ¢. 1 jsou fesSeny nasledujici pozadavky (citace kurzivou):
Rozsah obsahu Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Plavy:

a) plosnd dprava jiZ vymezené zastavitelné plochy Bl 21 v SZ ¢dsti ppc. 775 k.u. Haratice z divodu nevhodného terénniho
reliéfu pri komunikaci na ppé. 303/2,

I Zména €. 1, v souladu s poZzadavkem, upravuje vymezenou zastavitelnou plochu Bl 21.
b)  vymezeni plochy prestavby v plose na ppc. 558, 559, 560 v k.u. Haratice pro funkcni vyuZiti Bydleni individudlni (Bl),

Zména ¢. 1, vsouladu s pozadavkem, vymezuje plochu prestavby Bl 42 z funkcni plochy Zemédélska plocha —
zahrada (ZZ) na funk¢ni vyuziti Bydleni individudlni (Bl) a zachovava podminky pro vyuZiti RZV uvedenych v kapitole
9.3.

c)  provérfeni vymezeni zastavitelné plochy v SV &dsti pp¢. 341/1 k.u. Plavy ve funkénim vyuZiti Bydleni individudlni (BI)
v ndvaznosti na stdvajici strukturu zdstavby — pro vymezeni této plochy v ramci podminek pro jeji vyuZiti bude
poZadovdno, Ze ,v dalsim stupni projektové pripravy bude prokdzdno neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v
chrdnénych vnitrnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech,

Zména ¢. 1. vymezuje novou zastavitelnou plochu s RZV Bydleni individualni (BI) a stanovuje podminky uvedené
v kapitole 9.3.

d)  provéreni vymezeni zastavitelné plochy na ppc¢. 351 v k.u. Plavy ve funkénim vyuZiti Bydleni individudini (Bl), kde je na
predmétném pozemku jiZ realizovand a nepovolend stavba pro bydleni/rekreaci, a kde ve vztahu k provéreni této plochy
je nutné provést revizi/zruseni vymezené zastavitelné plochy Bl 36 a navrhnout feSeni ve vztahu k odstupu 25 m od
okraje lesa.

Zména €. 1 rusi plvodni vymezeni zastavitelné plochy Bl 36 a nové vymezuje zastavitelnou plochu Bl 43 na pp¢. 351
v k.U. Plavy a stanovuje pro ni podminky dle kapitoly 9.3.a 9.4.

Z hlediska verejnych potieb obce bude provéreno:

e)  vymezeni plochy prestavby v plose na stpé. 954-958,ppc. 925/10 (Edst) a 959 v k.u. Plavy pro funkéni vyuZiti Verejnd
prostranstvi (VP) ¢i Obclanské vybaveni — sport (0S) u byvalého aredlu SEBA T Mlynska, kde bylo provedeno odstranéni
staveb.

Zména €. 1. vymezuje plochu verejného prostranstvi (VP 12) s moZznym budoucim vyuZitim eventuelné pro sport a
rekreaci

Pro nové zastavitelné plochy budou zdroveri stanoveny Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch/ndvrha. Zdroveri bude
provéreno stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

I Zména ¢. 1 vsouladu s pozadavkem stanovuje pro vSechny plochy, které jsou obsahem Zmény ¢. 1, podminky

vyuZiti.

V rdmci stanoveni urbanistické koncepce bude ddle zejména doplnéno stanoveni urbanistické kompozice vcetné popisu
charakteru a struktury zdstavby v ramci jednotlivych sidel obce.

Zména ¢. 1 stanovila, dle poZadavku, urbanistickou kompozici s popisem charakteru a struktury zastavby v ramci
feSeného uzemi
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V souvislosti s vyse uvedenymi poZadavky bude v rdmci zmény UP Plavy provedena i aktualizace zastavéného tizemi podle
skutecného stavu v uzemi a dle vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch.

I Zména €. 1 aktualizuje zastavéné Gzemi v rdmci spravniho Uzemi obce Plavy dle skute¢ného stavu v Uzemi.

13. Vysledek pfrezkoumani Zmény ¢. 1 podle §53 odst. 4, pism. a) az d)

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism a) aZ d).
Zpracovdvd porizovatel.

14. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha ¢. 7, &ast Il., odst. 1, pism. ¢)
Zpracovdvd projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach dzemniho rozvoje Libereckého kraje.

15. Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhldska & 500/2006 Sb., priloha €. 7, &ast Il., odst. 1, pism. d)
Zpracovdva projektant.

15.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledk(i navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond (dale téZ jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zédkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
v souladu s vyhlagkou MZP ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského padniho fondu.

Zména ¢. 1 nenavySuje celkovy rozsah zastavitelnych ploch vzhledem k aktualizaci zastavéného Gzemi a zahrnuti
nékterych zastavitelnych ploch a ¢asti zastavitelnych ploch do stabilizovaného Gzemi.

Zména €. 1 pfevymezuje zastavitelnou plochu BI 21 resp. ji déli na ¢asti Bl 21a a Bl 21b z dlivodu nevhodného terénu ve
stfedni ¢asti plochy. Toto pfevymezeni nepredstavuje novy zabor ZPF, jednd se o kompenzaci.

Zména €. 1 vymezuje zastavitelnou plochu Bl 41, vymezeni nepredstavuje narok na zabor ZPF.

Zabor ZPF novym vymezenim plochy Bl 43 je plné kompenzovéan zrusenim plvodniho vymezeni plochy Bl 36 v ramci
pozemk( ZPF (trvaly travni porost a orna plda) V. tfidy ochrany. Celkova vyméra ptvodniho vymezeni €ini 0,071 ha, nové
vymezeni je na plose o vymére rovnéz 0,071 ha a to v kulture trvalého travniho porostu v rdmci BPEJ V. tfidy ochrany (kod
8.78.69).

Plochy prestavby Bl 42 a VP 12 nejsou v ramci ZPF.

Tab. 1: Vyhodnoceni pfedpoklddanych diisledkii na ZPF

VWmé ‘b dle tFid Informace o
Oznaceni ymera zaboru podie tri Odhad vyméry existenci
ochrany (ha) . p Informace
plochy / Souhrn zaboru, na které staveb k
N S M Informace | Informace o . podle
koridoru ve | Navriené | vyméry bude provedena . N . N ochrané ,
. . sir: A X o existenci existenci ustanoveni
vykresu €.2 vyuZiti zaboru rekultivace na . . . pozemku
o . oy zavlah odvodnéni Y . | §3odst. 1
Odtivodnéni (ha) Lol || v, V. zemédélskou pred erozni -
zmény ¢é. 1 ptdu ¢innosti pism g
vody
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PLOCHY INDIVIDUALN{HO BYDLEN({

BI36 T -0,071 0|0 0 0 | -0,071 0 - - -
Bl 43 Bl 0,071 0|0 0 0 0,071 0 - - -
B2 ra) -0,040 0|0 0 0 | -0,040 0 - - -
Bl 21a Bl 0,040 0|0 0 0 0,040 0

b3 0 0|0 0 0 0 0

Narok na zabor ZPF nové vymezenou zastavitelnou plochou Bl 43 je rozsahem ekvivalentni zruseni naroku na zabor
zruSenim zastavitelné plochy BI 36, jedna se tedy o kompenzaci v rozsahu 0,071 ha v ramci V. tfidy ochrany ZPF.

Narok na zabor ZPF nové vymezenou zastavitelnou plochou Bl 21a je rozsahem ekvivalentni zruseni naroku na zabor ZPF
ve stfedni Casti plochy Bl 21 (ta byla Zménou €. 1 rozdélena na plochy Bl 21a a Bl 21b), jedna se tedy o kompenzaci v rozsahu

0,040 ha v ramci V. tfidy ochrany ZPF.

15.2. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na plochy uréené

k plnéni funkce lesa

Zména ¢. 1 nevymezuje zastavitelné plochy nebo plochy prestavby vyzadujici zabor pozemk( urcenych k pInéni funkce

lesa.

16. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Zdkon & 500/2004 Sb., sprdvni fdd, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

K Navrhu Zmény ¢&. 1 UP Plavy nebyly uplatnény namitky.
17. Vyhodnoceni pripominek

Zdkon & 500/2004 Sb., sprdvni fdd, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

K Navrhu Zmény €. 1 UP Plavy nebyly uplatnény pfipominky.
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18. Obsah Odtivodnéni Zmény &. 1 UP Plavy
ODUVODNENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU PlaVy ....cveeueeuirreerereinriresessessessessessesssessessessessessens 1
1. Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho PIANU .....ccviiiiiiiiiiiiiinrs s sssssssssssssssns 1

2. Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou KrajEm.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiicicciscerenrssrsensseseess s s s s e s s s s s s s s s s s s s e s s s s s s s s s s s s s s s s s s sessnsnnannes 2
2.1. Soulad zmény Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje .......cccccuvveveiieeecciie e 2
2.2. Soulad zmény Uzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci Kraje ........ccoceeevveevieenieeniieenneen. 2

3. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly tuzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........... 6
3.1. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s cili zemniho planovani ..........cceccveiiciiee i 6
3.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s ukoly Uzemniho plaNOVANI .......cccceeriieiriieiniiieneeeeeeec e 8

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist ............ 9

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organi

podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord ........ccccceeeeeeecvreeeeeeeeeecccssnnneens 10
5.1. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisli.........cccocevienienienienennene e, 10
5.2 Soulad se stanovisky dotcenych orgadni podle zvlastnich pravnich predpis(, popfipadé s
AV <o | T o T =T o T o Y4 oo ) U USSR 10

6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi........cccecceeerreeeeerrreeeeenenecennnne 13

7.  Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona .........ccccceiiiiiiiiiiiiiiinn, 13

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim

zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..........cccccvveeeerrreccnnnee 13
9. Komplexni zdGvodnéni prijatého FESENI ......cceeeceirceeeeiiiieiiiireeeette e cccrseeeee e e e e esssnnneeeeseeessssnnsessesesssssnns 13
9.1. OdUvodnéni vymezeni zastaVeNEho UZEM i ......ccvecuiiiiriiniereeieeie ettt saeeeees 14
9.2. OdUvodnéni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje hodnot Uzemi.........cccceeuveevunennee.. 14
9.3. OdUvodnéni UrbaniStiCKE KONCEPCE ...ccc.vviieeeiiie ettt et e et e et e e e e tae e e e sate e e eearaee e erreaeens 14
9.4, Oduavodnéni koncepce verejné infrastruKtUry .........coocviiiieiiee et 16
9.5. Oduvodnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem VyuZiti .........ccccceevvevveeecveenneenee. 16

9.6. OdUvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, ploch pro asanaci, pro které lIze prava k stavbam a
POZEMKUM VYVIGSTNIT oooeeiiiiiciiiee ettt e e e et e e e et e e e eetbeeeeetbeeeeeasaeeeesseeeeastseeeensseaeesseaaans 16

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

1 o Yo 4 T 17

10.1  Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch ........cccooviiiiiiiiicc e, 17
11. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahl........cccoovceeeeirrecciirreeeeennecccsssnnenens 17
12. Vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZAdaNi ........ccccceeeereeiiiireeeetieiieciiseeeeeeenecessrssneeeeesesssssssnsesessessssssnnnenes 17
13. Vysledek pfezkoumani Zmény €. 1 podle §53 odst. 4, pism. @) aZ d) ......ccceeviriiiiiiiiiiiiisnsisssssssssssssssnns 19

14. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje (8§43 odst. 1
stavebniho zédkona), s odlivodnénim potieby jejich VYMEZeNi ......ccceeeeeciiieeeeiiiieicireeeeeee e 19

15. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a pozemky
Urcené K pINéni fUNKCE 1@Sa.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiininiscssssssssss s s s s s s s s s s s s s s s ssssssssssssssssssssssssssssnsnnns 19
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15.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond ......... 19

15.2.  Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného reseni na plochy uréené k plnéni funkce

1Y IO OO PORUPRTPPPRPPRIN 20

16. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odUvodnéni..........cooiiiiiiiiiiiii e 20

17. Vyhodnoceni PriPOMINEK.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiisississssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 20

18. Obsah OdGvodnEni ZMENY €. 1 UP PIaVy......c.ceueeeieeieeeeereseieseesessessssesessessessessssessessessesssessessessssessens 21
PRILOHOVA CAST

Obsah grafické ¢asti Odtivodnéni Zmény &. 1 UP Plavy:

¢. vykresu | nazev vykresu méfitko
1 Koordinacni vykres 1:5000
2 Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000
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PRILOHA 1: TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén:
Plvodni text

Novy text

Kapitoly, podkapitoly a oddily, které nejsou soucasti textu s vyzna¢enim zmén, se neméni, tzn. textova ¢ast Uzemniho planu
Plavy zlistava v téchto ¢astech nezménéna.

1. Vymezeni zastavéného uzemi

V Gzemi je vymezena hranice zastavéného tGzemi (dale ZU). Zastavéné Gzemi bylo stanoveno k 1922010 14. 2. 2020.
Pribéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni.

Gzemi-obee-a-ochranaaroezvej-hodne 2. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

a
re

2.2.3. Architektonické hodnoty

V Uzemi byly identifikovany nasledujici hodnoty:

Lidova architektura:

p.C. 669, k.U. Plavy — chalupa v lokalité Hampejz
p.C. 78, k.U. Plavy — roubend chalupa

p.C. 796, k.u. Plavy — roubena chalupa

p.€. 105, k.U. Plavy — roubena chalupa

p.€. 55, k.U. Plavy — roubend chalupa

p.€. 560, k.u. Plavy — roubeny hospodar. objekt v lokalité Zlatniky
p.C. 563, k.u. Plavy — chalupa v lokalité Zlatniky
p.€. 306, k.U. Plavy — hospodar. objekt

p.€. 298, k.U. Plavy — hospodar. objekt

p.C. 661, 662, k.u. Haratice — roubena chalupa
p.C. 221, k.u. Haratice — hospodafsky objekt
p.€. 23, k.U. Haratice — chalupa

p.€. 29, k.u. Haratice — chalupa

Budovy z 20. stol.:

p.C. 413, k.. Plavy —vila

p.€. 51, k.U. Plavy (¢.p. 115) —vila

p.¢. 370, k.U. Plavy —vila z r. 1900

p.€. 138, k.u. Plavy — funkcionalisticka budova
p.€. 157, k.u. Plavy (¢.p. 100) — textilni tovarna — Ustfedni budova s vézi
p.C. 156, k.U. Plavy — textilni tovarna — historicky komin
p.C. 641, k.U. Haratice — vila

p.C. 643, k.U. Haratice — vila

p.€. 941, k.u. Plavy (¢.p. 105) — vila, lokalita Mlynska

p.€. 942, k.u. Plavy (¢.p. 106) — vila, lokalita Mlynska

p.€. 943, k.u. Plavy (€.p. 107) — vila, lokalita Mlynska

p.€. 952, k.u. Plavy (€.p. 93) — vila s véZi, lokalita Mlynska

p.€. 1035, k.U. Plavy (¢.p. 140) — sokolovna
p.€. 70, k.U. Plavy (¢.p. 157) — obecni dim

p.€. 450, k.u. Plavy (¢.p. 95 — 97) — bytovy diim Prachovna

p.¢. 138/1, k.u. Plavy (¢.p. 112) — administrativni budova Brinovy tovarny
p.C. 138/2, k.0. Plavy (€.p. 197) — rodinny dim tovarnika Frantiska Brany
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Technicka pamatka:
Zelezni¢ni trat s viadukty pro potok a mistni komunikace
nahony v Plavech a v lokalité Mlynska — viz tézZ kap. 2.2.4.

Drobna architektura:

p.C. 4, k.4. Haratice — pomnik obétem 1. sv. valky u byv. skoly
hrbitov — kaple a pomnik

p.¢. 175, k.U. Plavy — kfiz

p.C. 44, k.U. Haratice — kfiz

p.¢. 79/1, k.0. Haratice — zvonicka

Jednotlivé objekty budou chranény pfed narusenim s ohledem na plvod a dlivod ochrany:
¢ lidova architektura pred ztratou typického charakteru staveb, roubené stavby jako celek
¢ cenné objekty z mezivale¢ného obdobi pred ztratou typického stylu a charakteru staveb
e technické pamatky pred zni¢enim — odstranénim

e drobna architektura pred zni¢enim — odstranénim

2.3.2. Plochy dle vyznamu

P¥i zpracovani Uzemniho planu Plavy byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:
e stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se soucasnym vyuzitim
s moznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
* ndvrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuZiti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy prestavby,
- plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuZiti.

3--Urbanistickd-koneepee 3. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Uzemi obce Plavy je tvofené ¢astmi Plavy, Haratice. Zastavba ma charakter volné umistovanych solitérnich objekt, které
neutvareji kompaktni charakter a na okrajich prechazeji v rozptylenou strukturu jednotlivych chalup ve volné krajiné.
Zastavbu tvofi rozmanité objekty a soubory staveb; vhodné je doplfiovat rozvolnény charakter zastavby.

Zastavba Plav je rozvijena podél feky Kamenice a podél hlavni dopravni trasy (Udoli Kamenice) od hranice tizemi obce Velké
Hamry az k ¢asti Mlynska a dale smérem do sousedniho Drzkova. Pfevazuji 1-2 podlazni domy, zejména zdéné obytné domy
i roubené chalupy, z velké Casti prestavéné na rekreacni objekty nebo obytné domy. U staveb prevazuje obdélny pidorys o
poméru stran 1:2 a vice, u vétsich objektl se objevuje clenitéjsi plidorys tvaru L nebo T. Zastavba je jedno az dvoupodlazni,
vyska zpravidla nepresahuje 12 m. Typické jsou sedlové stfechy vétSich sklonl (40°- 45°), misty se objevuji stfechy
polovalbové. Charakter zastavby je smiseny dosud s podilem objektd tradi¢ni lidové architektury (tzn. roubenych horskych
chalup jizerskohorského typu), zastavba je doplnéna rekreacnimi domy a novodobymi objekty ob¢anského vybaveni a misty
objekty ptivodnich vyrobnich aktivit.

Cast urbanizované oblasti obce (Betlém) je rozmisténa podél Prirubského potoka. Predstavuje ji zastavba 1-2 podlaZnich
domu. Prevazuji objekty ze 40. — 50. let a prestavéné chalupy, v zdstavbé se objevuiji jak historické roubené chalupy, tak i zcela
novodobé bytové a rodinné domy.

Haratice tvofi rozvolnéna zastavba podél hlavni komunikace mezi Zlatou Olesnici a Plavy vypliujici mélké udoli svazujici se
k fece kamenici. Jedna se o typickou jizerskou zastavbu, vzajemné odstupy staveb se pohybuji primérné okolo 40 m. Intenzita
zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami je primérné 20 % z rozlohy pozemku. Orientace objekt(i pfevazuje okapova (hfeben
staveb je zpravidla orientovan po vrstevnici), misty se objevuje Stitova. U staveb prevaZzuje obdélny pddorys o poméru stran
1:2 a vice, u vétsich objektl se objevuje ¢lenitéjsi pldorys tvaru L nebo T. Zastavba je prevazné jednopodlazni, typické jsou
sedlové stiechy vétsich sklon( (40° - 45°). V Uzemi se nachazi podil objektd tradi¢ni lidové architektury. Svahové osidleni
nevytvari pravidelné struktury. Umisténi objektl na pozemcich je dano konfiguraci terénu. Stavby jsou svym spodnim
podlazim usazené co nejblize Urovni plvodniho terénu, na prudsich svazich je pfedni sténa vyvysena nad terén max. v Urovni
dvou az tti schodd, zadni sténa je zapusténa pod Urover terénu.
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Zpevnénych ploch je kolem staveb minimum. Oploceni pozemk( umisténych na lu¢nich pozemcich je vyjimkou. Pldorys
staveb prevazuje obdélny, u vétsSich objektl je pldorys ¢lenitéjsi ve tvaru L nebo T. Stfechy staveb jsou prevazné sedlové
vétsich sklond (cca 40°- 45°), vyjimecéné ¢tvrtvalbové. Ploché stiechy se v Gzemi vyskytuji vyjimecné.

3.1.1. Plavy

Plavy — centrum (mezi Zeleznici a Kamenici) — Uzemi je prevainé zafazeno jako smisené nebo obytné, mistné navrieno
k doplnéni zastavby v prolukach:
- plocha pro bytovy diim (BK 1)
- smiSené obytné plochy (SO 3, SO 4), wyrezeny-dveplochyprestavby-{S6-1,-50-2)-vymezena plocha prestavby (SO 1)
- smisené vyrobni plochy (SV 1, SV 2)
- plocha pro gardze mezi skolou a Zeleznici (DG 1)
- plochy verejnych prostranstvi (VP 6, VP 7, VZ 1), pro umisténi parkovist, zelené, pfip. détskych hfist
—plecha-pre-technickou-infrasteulturu-(H-24

Plavy — sever (mezi Zeleznici a Kamenici) — Uzemi je pfevdzné zarazeno jako obytné, proluky zarazeny jako:
- bydleni individualni (BI 1, Bl 41)

- smi$ené vyrobni plochy u CSPHm (SV 3)

- plocha pro garaze u-eleznice{BG-2}-a u CSPHm (DG 3)

Plavy — jihozapad (nad Sokolovnou) — navrzeno doplnéni proluk a sceleni vnéjsi hranice zastavby plochami pro bydleni,
prevazné na misté stavajicich zahrad (BI 26, Bl 27, BI 28, Bl 29, Bl 30, Bl 40). Navrzeno rozsifeni pristupovych komunikaci
v lokalité (VP 8, VP 9).

Filoun — navrzeny dvé plochyjake
(Bl 31) s moznosti rodinné rekreace.

e-navrzena plocha jako Cisté obytna

Betlém — navrZena pouze zastavba dveu-prolukiakeplochy-Eisté-ebytnée{BI-33-Bl-34)—proluky jako plochy Cisté obytné (BI
33).

Hampejz — navrZena zastavba podél hlavni komunikace (Bl 35). Budovy budou umistény u komunikace, zastavba nebude
rozsifovana do zadnich ¢asti parcel.

Zlatniky — navrzena pouze zastavba prelukiake plochy-cisteebytné (Bl 36,B137-B138-B1 39} proluk jako plochy Cisté obytné
(BI 37, BI 38, BI 39, Bl 43)

Mlynska — navrZena plocha verejného prostranstvi v misté zborenisté nékdejsi zastavby (VP 12)
3.1.2. Haratice

Podolanka — Gzemi je zafazeno jako Cisté obytné (Bl 2 aZ Bl 5) s mozZnosti rodinné rekreace. Podminkou zastavby zapadni ¢asti

je prokdazani, Ze vystavba se nenachazi v aktivni zéné zaplavového Uzemi. Navrienorozsifenipfistupovékemunikacevlekalite

Michovka - rozvojové uzemi pro bydleni v rodinnych domech méstského charakteru
(BI 6, Bl 7, Bl 8), v zadnich ¢astech parcel navrzeny plochy pro zahrady (ZZ 1), doplnéna nova paterni komunikace v lokalité
(VP 2).

Dolenec — navrzeno doplnéni preluk-plechami-pro-bydlent proluky plochou pro bydleni (Bl 9-B+18). V oblasti zaplavového
Uzemi navrZena plocha pro rekreaci v zahradkdach (RZ 1) a plocha pro Cistirnu odpadnich vod (Tl 2).

Haratice — dolni &ast, Zizkov — navrieno doplnéni proluk plochami pro bydleni (Bl 11, BI 12, Bl 13, Bl 14, Bl 15a,b, B+-15).
7 Sifeni-pti v tkaei ité ; -V severni ¢asti plocha pro bytovy diim (BK 2).

Haratice - stfedni ¢ast — navrZzeno doplnéni proluk plochami pro bydleni (Bl 17, Bl 18, Bl 42).

Haratice — horni ¢ast — navrzeno doplnéni proluk plochami pro bydleni (Bl 19, Bl 20, 821 Bl 21a a Bl 21b, Bl 22, B}-23),
ukonceni rozvojovych ploch navrzeno obestavénim vychodni strany stavajici mistni komunikace v Sifce jedné rady RD,
navrzeno rozsifeni pfistupové komunikace v lokalité (VP5). VySe polozené Uzemi z ddvody ochrany panoramatu
nezastavovat.
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Kozinec — navrZeno doplnéni proluk plochami pro bydleni (8+24, Bl 25). Na opacném brehu toku vymezena plocha pro
parkovisté v ramci vefejného prostranstvi (VP 11).

3.2. Zastavitelné plochy a plochy piestavby

3.2.1. Plochy bydleni

Bydleni kolektivni (BK)
Zahrnuje zastavitelné plochy: BK 1, BK 2

Bydleni individualni (Bl)
: . , g s 8140
Zahrnuje zastavitelné plochy: Bl 1 az BI 9, Bl 11 az Bl 14, Bl 15a a Bl 15b, Bl 17 aZ BI 22, Bl 25 az Bl 31, BI33, Bl 35, Bl
37 az Bl 41, Bl 43.

Zahrnuje plochu prestavby Bl 42.
3.2.3. Plochy verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi (VP)
2 . . , P 1aivpil
Zahrnuje zastavitelné plochy: VP 2, VP 5az VP 9, VP 11
Zahrnuje plochu prestavby: VP 12

3.2.4. Plochy smiSené obytné

Smisené obytné plochy (SO)
Zahrnuje zastavitelné plochy: SO 3, SO 4.
Zahrauje-plochyprestavby:-S0-1-S6-2-Zahrnuje plochu prestavby: SO 1.
3.2.5. Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura — garaze (DG)
Zahrnuje zastavitelné plochy: DG 1 2z a DG 3.

3.2.6. Plochy technické infrastruktury

Technicka infrastruktura (TI)

Zahrruje-zastavitelnéplochy Zahrnuje zastavitelnou plochu: H#34=aTI 2.

4. Koncepee-verejné-infrastruktury 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umistovani, vymezeni ploch a koridora pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

4.1.2. Systém mistnich komunikaci

Komunikacni systém bude doplnén nasledujicimi mistnimi komunikacemi vymezenymi v ramci navrzenych verejnych
prostranstvi:

B3 . .

P4 G . , '
VP 5 — rozsifeni mistni komunikace pro obsluhu plochy 821 Bl 21a a Bl 21b.

VP 8 — rozsifeni mistni komunikace pro obsluhu plochy Bl 27, BI 28.
VP 9 — rozsifeni mistni komunikace pro obsluhu plochy Bl 26.

Sitkové usporadani stavajicich mistnich komunikaci je stabilizovano a nové navrhované komunikace budou feseny jako
dvoupruhové. Komunikace funkéni tfidy C3 budou feseny s Sitkou jizdniho pruhu 3,0 metru (MO 8).

Pti rekonstrukcich stavajicich ucelovych komunikacich na obsluzné mistni komunikace v minimalné zatiZzenych usecich je
moZno navrhnou i jednopruhové komunikace s vyhybnami.
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4.1.5. Doprava v klidu a dopravni vybavenost

Systém dopravy v klidu bude doplInén nasledujicimi plochami pro parkovisté v rdmci vefejnych prostranstvi:
VP 6 — vystavba parkovisté v ramci verejného prostranstvi pro obsluhu centra obce.
VP 7 — vystavba parkovisté pro obsluhu nadrazi.

R 10— titova.

VP 11 — vystavba parkovisté pro sportovni akce na Kamenici.

Systém dopravy v klidu bude doplnén nasledujicimi plochami pro garaze:
DG 1 - garaze u arealu ZS.

Be3 A .
DG 3 —garaze u CSPHm.

4.2.2. Kanalizace a cisténi odpadnich vod

Kompaktni zastavba obce bude napojena na dva systémy splaskové kanalizace a dvé navrzené Cistirny odpadnich vod. Je
navrzeno:

« vybudovani splaskové kanalizace a biologické COV pro centrélni ¢ast obce Plavy; na tuto kanalizaci bude napojena
stavajici zastavba v Plavech a navrhové plochy BK 1, Bl 26 aZ BI 30, Bl 33, 8124, Bl 40, SV 1, SV 2,S0 1, $6-2, SO 3,
SO 4;

e malé domovni (skupinové) COV pro jednotlivé nebo skupinové objekty v lokalitach Zlatniky, Filoun a Hampejz;

« vybudovani splagkové kanalizace pro Haratice (¢asti Michovka, Dolenec, Zizkov a horni ¢ast Haratic); na tuto kanalizaci
bude napojena stavajici zastavba v Haraticich a ndvrhové plochy BK 2, Bl 6 aZz B+23 Bl 22; tato Cast obce bude
svedena na stdvajici dva septiky, po jejich vytizeni bude vybudovéna centrélni biologickd COV (plocha TI 2);

e splagkova kanalizace do malé domovni (skupinové) COV v oblasti Podolanka, véetné navrhovych ploch Bl 2 aZ BI 5;

e ostatni okrajové lokality budou provadét likvidaci odpadnich vod individualné.

Destové vody budou odvadény do vodnich tokd stavajici kanalizaci, povrchové prikopy nebo vsakovény.

4.2.5. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sité VN.
Vystavba distribucnich trafostanic 35/0,4 kV je navrhovana pro kapacitnéjsi nebo vzdalenéjsi lokality nové zastavby:

TS 1N Podolanka pro plochy BI 2 —BI 5
TS 2N Michovka plochy Bl 6, Bl 7, BI 8
TS 3N Zlatniky pro plochy B+36, Bl 37, BI 38, Bl 39.

Zastavbu na ostatnich mensich plochach bude napojena ze sité NN napajené ze stdvajicich distribucnich trafostanic. V pfipadé
potreby se predpoklada zvyseni vykonu trafostanic, pripadné jejich rekonstrukce.

V kapacitnéjsich lokalitdch nové zastavby je pocitano s kabelizaci sekunddrni sité NN. Jinde, zejména v okrajovych sidlech, je
uvazovano s napojenim ze stdvajicich vétsinou nadzemnich siti NN.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady usporadani verejnych prostranstvi jsou vyjadreny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Stavajici verejna prostranstvi jsou zarazena do ploch Verejna prostranstvi (VP) a Verejnd prostranstvi — zeler (VZ).

V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrzeny plochy pro umisténi mistnich komunikaci a plochy pro parkovisté a zelen P21
azVP11. VP 2, VP 5az VP 9, VP 11. Soucasné je navrzena plocha VP 12 primarné pro pfipustné vyuZiti pro sportovni stavby
a zatizeni pro obsluhu plochy.

5. Kencepee-usporadanikrajiny 5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuiziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému

ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
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6-Podminky-prowyuiitiploch-srozdilnym-zptisebem-vyuiiti-6. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je
mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych
plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tGéely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)

6.1. Spolecna ustanoveni

V Gzemi feSeném Gzemnim planem Plavy je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani
a rozhodovat o zméndch ve vyuZiti Uzemi ve smyslu stavebniho zakona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je €lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které jsou vyznacené ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti je stanoveno hlavni, pfipustné, nepfipustné, pfipadné podminecéné
pripustné vyuZiti a pravidla pro usporadani tzemi.

Vymezenému vyuZziti ploch musi odpovidat icel umistovanych a povolovanych staveb, pfip. jejich zmén. Zmény v Gzemi, které
vymezené skale pripustnych nebo podminéné pripustnych vyuZiti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které
vymezené Skdle pfipustnych nebo podminéné pripustnych vyuZiti neodpovidaji, jsou ponechany na doZiti, rozvoj se
nepfipousti, je mozné pti souasném vyuZiti provadét pouze udrzovaci prace, nebo mlze byt zménéno jejich vyuZiti na takové,
které vymezené $kale pripustnych nebo podminéné pripustnych vyuZiti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti
neodpovidaji, jsou nepripustné.

1) Pro ucely tohoto uzemniho planu se definuji:
e stavby pro maloobchod — do 1000 m?2 plochy pozemku pro budovu obchodniho prodeje
e stavby pro velkoobchod — nad 1000 m2 plochy pozemku pro budovu obchodniho prodeje

2) Na celém spravnim tzemi obce je zakazano provadét:
e tézba,
¢ velkoplosné stavby a zafizeni pro reklamu,
e vétrné elektrarny,
e stavby pro obchod a halové sklady nad 5000 m2 plochy pozemku,
e vicepodlazni halové garaze,
e vystavba a rozsifovani chat a zahradkarskych chat, mimo plochy: RZ, RR, BV a mimo plochy ZZ v zastavéném tzemi.

3) Velkoplosné limity vyuZziti Gzemi:

a) Zdatopové uzemi pri naruseni vodnich dél vymezuje plochy, kde je vyssi riziko zatopeni plochy v pfipadé nenaddlé
uddlosti, neomezuje vSak zastavitelnost plochy.

b) V zdplavovém uzemi feky Kamenice budou budovy v rdmci ploch situovany bud mimo zaplavové Uzemi nebo bude
pfi jejich stavebnim feseni pocitdno s moznosti zaplav: Vyskové umisténi podlah u novych objektl bude navrhnuto
nad hladinou vody pfi pratoku Qio0 @ budou posouzeny spravcem povodi. Navrhované zmény nesmi zhorSovat
odtokové poméry v Uzemi ani sniZovat retenéni schopnost krajiny. Budovy nebudou situovény do ploch aktivni
zaplavy.

c) Ochrana pfed hlukem: Stavajici silnice 1/10 a Zeleznice — plochy BI 1, Bl 26, Bl 29, B1-36, Bl 41, Bl 43, BK 1, SO 3: Pfi
uzemnim fFizeni na zastavbu ploch bude predlozena hlukova studie o vlivu hluku ze stavajici komunikace nebo
Zeleznice na zastavitelnou plochu (dosaZeni pfijatelnych hladin hluku v chranénych venkovnich prostorech) a
v pfipadé potreby navrZena potiebna protihlukova opatfeni.

d) Ochranné pdsmo lesa: U-navrhevyeh-ploch-zasazenyeh-timte

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni kolektivni (BK)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v bytovych domech.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
¢ bydleni v bytovych domech
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e vyuziti Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni v ramci objektu (napf. byty s pecovatelskou sluzbou apod.)
e stavby pro maloobchod, sluzby, verejné stravovani do 100 m2 objektu

® sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. hfisté na volejbal, détska hristé)

e odstavna a parkovaci stani

e garaZe pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, Uc¢elové a pési

® sité a koncova zafizeni technické infrastruktury

e zelen (verejna, ochranna apod.)

e zahrady

Nepfripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkcni vyuziti neZ pripustné

Pravidla usporadani uzeml’:

Max. hladina zastavby 4 NP (vCetné podkrow)

BK 2 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. VN a o.p. kanalizace.
6.2.2. Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e bydleniv rodinnych domech

e rekreace rodinna (chaty, rekreacni domky)

e stavby Skolské, zdravotnické, socidlni a cirkevni

e stavby pro administrativu (verejna sprdva, posta apod.)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
e stavby pro verejné stravovani a prechodné ubytovani do 1000 m2 plochy pozemku
e stavby pro maloobchod, sluzby do 1000 m2 plochy pozemku

e odstavna a parkovaci stani

e individudlni garaze

e komunikace mistni, Uc¢elové a pési

e sité a koncova zafizeni technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)

e zelen (vefejnd, ochranna apod.)

e zahrady

Podmineéné pripustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby

. plochy pro chov hospodarskych zvifat a vycvik koni pouze za predpokladu, Ze pfi zfizovani, rozsifovani areald,
zvySovani poctu kustd, zméné druhu chovanych zvifat, zméndach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych
provozl Zivocisné vyroby je tfeba vidy prokdzat vypoétem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné
legislativni Upravy, Ze produkce pachu (pachova zéna) pfislusného arealu Zivocisné vyroby nebude zasahovat do
objektd a ploch hygienické ochrany.

Nepfipustné vyuZiti dzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuZziti neZ pripustné a podminéné pripustné

Pravidla usporadani uzemi:

MW & i i O 77
Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi.

Bl 1 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. VN a TS, o.p. Zeleznice.

Bl 2 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat 0.p. VN, 0.p. lesa {#pimkazo-p-—sepfipoust.

Bl 3 — umisténi staveb v plose musi respektovat 0.p. VN, 0.p. lesa-{#imkazo-p-—sepfipoust.

Bl 4 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. lesa {#imkazo-psepfipoust.

BI 5 — uml’sténl’ staveb v plose musi respektovat o.p. vodovodu, pasmo pfi spravé toku, o.p. lesa {#imka—ze-p—se
Bl 6 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. lesa {wpimkazo-p—se-pfipousty.

Bl 7 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. VN, 0.p. lesa-fwyiimka-ze-p-—sepfipoust.

Bl 8 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. vodovodu, o.p. sdél. vedeni, o.p. VN.

Bl 9 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. sdél. vedeni, o.p. STL plynu, 0.p. lesa {wjirmkaze-p—sepiipeust.
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Bl 11 — bez limitd.

Bl 12 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. silnice, o.p. TS.

Bl 13 — bez limita.

Bl 14 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. silnice, pasmo pfti spraveé toku,

0.p. lesa pwjimkazop—sepfipousti).

Bl 15a,b — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. sdél. vedeni, 0.p. lesa {wimkazo-p—se-pripeust, a historicky
objekt krlze.

Bl 17 — umisténi staveb v plose musi respektovat 0.p. silnice, o.p. vodovodu 0.p. sdel vedeni.

Bl 18 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice.

Bl 19 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice, o0.p. sdél. vedeni, pasmo pfi spravé toku.
BI 20 — bez limita.

Bl 21a,b — bez limita.

Bl 22 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. sdél. vedeni.

Bl 25 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. Iesa (—V—y-j+m—ka—z—e—p—se—pFl-peH—S—t—|—)

Bl 26 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. silnice, o0.p. Zeleznice, o.p. lesa fwpjirmkaze-p-se-piipoust.

Bl 27 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. lesa fwpjimka-ze-p—se-pipeust.

Bl 28 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. lesa fwpjimka-ze-p—se-pfipeust.

Bl 29 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. Zeleznice.

Bl 30 — bez limita.

Bl 31 — umisténi staveb v plose musi respektovat o0.p. VN a TS, 0.p. lesa {wjjimkaze-p-—se-pripousti.

Bl 33 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. VN, pasmo pfi spravé toku.

Bl 35 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. lesa {wjjimkazo-p—sepiipousti.

Bl 37 — umisténi staveb v plosSe musi respektovat o.p. lesa {wpjimka-ze-p—se-piipeust.

Bl 38 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. VN.

Bl 39 — umisténi staveb v plosSe musi respektovat 0.p. VN a o.p. lesa fnpjimkazo-p—se-piipeust.

Bl 40 — umisténi staveb v plose vyzaduje vyjimku z o.p. lesa.

Bl 41 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. lesa, ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru, o.p. silnice.
Bl 42 — bez limitd

Bl 43 —umisténi staveb v ploSe vyZaduje vyjimku z o.p. lesa. a 0.p. Zeleznice, a musi respektovat pasmo pfi spravé toku.

6.2.3. Rekreace rodinna (RR)

Hlavni vyuziti:
Rodinna rekreace.

Pripustné vyuZiti Uzemi, Cinnosti a stavby:

¢ rodinna rekreace (chaty, rekreacni domky)

e sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
e odstavna a parkovaci stani

e komunikace mistni, Uc¢elové a pési

e sité a koncova zafizeni technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)

e zelen (verejnd, ochranna apod.)

e zahrady

e zahradkové osady

Podminecné ptipustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby

e bydleni v rodinnych domech, prestavby chat na objekty trvalého bydleni
kde podminkou je, Ze:

- k objektu bydleni bude pfistup z vefejného prostranstvi s vefejnou komunikaci
- objekt bydleni je moZno napojit na inZzenyrské sité

Nepfipustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby:
® jiné neZ pripustné a podminecné pripustné vyuZziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla usporaddni uzemi:
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Max. . . 2

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi.

Pti splnéni podminek pro moznosti vystavby nebo prestavby na plochu pro bydleni se regulace dale fidi ustanovenim
pro plochy BI.

6.2.4. Rekreace — zahradkové kolonie (RZ)

Hlavni vyuZiti:
Rekreace rodinnd na plochach zahradek.

Pripustné vyuZiti Uzemi, Cinnosti a stavby:

e péstitelska Cinnost (zahradkarska, samozasobitelska)

e stavby pro obsluhu plochy (studny, skleniky, kolny, oploceni)
e zahradni chaty

e odstavovani vozidel pouze na vyhrazeném pozemku

e komunikace mistni, icelové a pési

e zelen (verejnd, ochranna apod.)

e zahrady

e sité technické infrastruktury mimo stromové porosty

Nepfripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkeni vyuZiti neZ pripustné

Pravidla usporadani Uzemi:
_ . . 25 .
Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi.
RZ 1 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat pasmo pfi spravé toku, o.p. lesa {wjjimka

6.2.5. Obcanské vybaveni (OV)

Hlavni vyuZiti:
Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuZiti Uzemi, Cinnosti a stavby:

e stavby pro Skolstvi — napf. zakladni a materska skola

e stavby pro zdravotnictvi

e stavby pro socidlni péci — napt. domov pro seniory

e cirkevni stavby

e stavby pro kulturu — napf. vystavni expozice

e stavby pro verejnou spravu

e objekty integrovaného zachranného systému — napf. poZarni zbrojnice
e stavby pro verejné stravovani a pfechodné ubytovani

e stavby pro maloobchod a sluzby

e sportovni stavby a zafizeni pro funkci plochy (napf. hité u MS)

e trvalé bydleni jako byty v rdmci arealu obcanského vybaveni (napf. byt Skolnika)
e odstavnad a parkovaci stanfi

e garaze pro funkci plochy

e komunikace mistni, Uc¢elové a pési

e sité a koncova zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

e zelen (verejnd, ochranna apod.)

Nepfripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkCni vyuziti nez pripustné

Pravidla usporaddni zemi:
Max. plocha zastavéni lokality: 50 %
Min. plocha zelené: 30 %

Pravidla usporadani uzemi:
" .. ) 2

Max. hladina zastavby: U stavajici i nové vystavby nepresahne vyska staveb vysku okolni obytné ¢i smiSené zastavby.
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6.2.6. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuZiti:
Sportovni plochy a zafizeni.

Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e sportovni stavby a zafizeni

e stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hygienické zafizeni, Satny apod.)
e administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace ucelové, pési a cyklistické

e sité a koncova zafizeni technické infrastruktury

e zelen (verejnd, ochranna apod.)

Nepfripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkcni vyuZiti neZ pripustné

Pravidla uspofadani Uzemi:

Mo - : 2
Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi.

6.2.7. Obcanské vybaveni — hibitov (OH)

Hlavni vyuziti:
Plochy a ucelové stavby pro pohrbivani.

Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e plochy pro pohtbivani

e stavby pro obsluhu plochy (marnice, hrobky, ohradni zdi apod.)

e administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
e zarizeni kulturni a cirkevni pro obsluhu plochy (obfadni sif apod.)
e odstavnd a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace ucelové a pési

e zelen (verejnd, ochranna apod.)

e sité technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty a mimo vlastnich ploch pro pohtbivani

Nepfipustné vyuZiti zemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkéni vyuZiti nez pripustné

Pravidla usporadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi.

6.2.8. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuZiti:
Verejné pristupné plochy.

Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e verejné pristupné plochy

e plochy zelené, okrasné zahrady

e stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obcerstveni apod.)

e Ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
e sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)

e parkovisté, odstavna a parkovaci stani
e komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické
o sité a koncova zafizeni technické infrastruktury (napt. COV)

Nepfripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
® jiné vyuZiti nez pripustné
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Pravidla uspofadani Uzemi:

Mo - : 2
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

M‘WMW%%F%MW & f S f O g v
VP 2 — umisténi budov v plose musi respektovat o.p. vodovodu, o.p. VN, 0.p. lesa {wimka-ze-p-—sepfipousti.

D 4 mictant hiida nlofamuci racnalktn o-B—sdaé

VP 5 — umisténi budov v plose musi respektovat o.p. silnice, 0.p. sdél. vedeni, 0.p. lesa {wpjimkaze-p—se-piipousts.

VP 6 — umisténi budov v plose musi respektovat pasmo pfi spravé toku, o.p. TS.

VP 7 — umisténi budov v plose musi respektovat o.p. silnice, 0.p. vodovodu, o.p. sdél. vedeni, umisténi budov vyZaduje
vyjimku z o.p. Zeleznice.

VP 8 — umisténi budov v plose musi respektovat o.p. lesa {wjjirka-ze-p—sepfipeust.

VP 9 — umisténi budov v plose musi respektovat o.p. silnice, o0.p. Zeleznice, o.p. STL plynu,

0.p

.VN, 0.p. lesa {wyjimkazoe-p—sepkipousts,

VP 11 — umisténi budov v ploSe musi respektovat pasmo pfi spravé toku,
umisténi staveb vyZaduje vyjimku z o.p. Zeleznice.
VP 12 — umisténi budov v plose musi respektovat zaplavové uzemi Qigo, hranici aktivni zaplavové zény, o.p. VN.

6.2.9. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuziti:
Verejné pristupné plochy zelené.

Pripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e verejné pristupné plochy zelené

e zelen ochranna, zelen pfirodniho charakteru

e vodni plochy a toky, nadrze

e Ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
e sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. détska hristé)

e odstavnd stani

e komunikace mistni, icelové, pési a cyklistické

e sité a koncova zatizeni technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty

Nepfripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkéni vyuZiti nez pfipustné

Pravidla usporaddni Uzemi:
Min. plocha zelené: 80 %
Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

VZ 1 — umisténi staveb a prvk{ v plose musi respektovat pasmo pfri spravé toku a o.p. VN

6.2.10. SmiSené obytné plochy (SO)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni doplnéné nerusicimi funkcemi — obc¢anské vybaveni verejné infrastruktury, obchod, administrativa, ubytovani,
agroturistika, femeslna vyroba apod.

Pfipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e bydleni v rodinnych domech

¢ rodinna rekreace

e zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
e administrativa (napf. vefejna sprava)

e sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hristé)
e stavby pro pfechodné ubytovani (penzion apod.)
e stavby pro verejné stravovani

e stavby pro maloobchod

e sluzby, remeslna vyroba

e odstavna a parkovaci stani

e komunikace mistni, ic¢elové a pési

e sité a koncova zatizeni technické infrastruktury
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e zelen (verejnd, ochranna apod.)
e zahrady

Podminecné pripustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby

e plochy pro chov hospodafskych zvitat a vycvik koni pouze za predpokladu, Ze pfi zfizovani, rozsifovani areald,
zvysovani poctu kusd, zméné druhu chovanych zvifat, zméndch technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych
provozu Zivocisné vyroby je tfeba vidy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné
legislativni Upravy, Ze produkce pachu (pachova zéna) pfislusného aredlu Zivocisné vyroby nebude zasahovat do
objektd a ploch hygienické ochrany.

Nepfripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkcni vyuZiti neZ pfipustné a podminéné pripustné

Pravidla uspofadani uzemi:

v . 2

Max. hladina zastavby: 3 NP + podkrovi, u ploch prestavby vyska stavajici.

SO 1 — umisténi staveb v plose musi respektovat pasmo pfi spravé toku, o.p. sdél. vedeni,

0.p. lesa prjinlaers—soniinenstl.

SO 3 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. kanalizace, o.p. sdél. vedeni.

SO 4 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat pasmo pfi spravé toku a hranici zaplavového Uzemi.

6.2.13 Dopravni infrastruktura — parkovisté, garaze, vybavenost (DP, DG, DV)

Hlavni vyuZiti:

Dopravni vybavenost. Plochy jsou rozdéleny na jednotlivé druhy dopravnich staveb:

DP — parkovisté
DG — garaze (fadové)
DV - ostatni dopravni vybavenost (CSPH apod.)

Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e Fadové gardze (pouze stavajici plochy DG a navrhové plochy DG 1 az DG 3)

e parkovisté, odstavnd a parkovaci stani

e Cerpaci stanice pohonnych hmot (pouze plochy DV)

e administrativni, obchodni, provozni a skladové budovy pro funkci plochy (pouze plochy DV)
e skladové budovy (pouze pro DG)

e komunikace mistni, i¢elové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (vefejna, ochrannd apod.)

Nepripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e jiné funkéni vyuZziti nez pripustné

Pravidla usporadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

DG 1 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. sdél. vedeni, umisténi staveb vyZaduje vyjimku z o.p. Zeleznice.

D misténistaveb v olefem espektovat oo N umisténictavebywiaduie vwiim o-b—saleznice o5

DG 3 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice, 0.p. sdél. vedeni.

6.2.14. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuZiti:
Zaftizeni technické infrastruktury.
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Pripustné vyuZiti Uzemi, Cinnosti a stavby:

e plochy, stavby, sité a koncova zafizeni technické infrastruktury
e technickd zafizeni na tocich

e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, Uc¢elové a pési

e zelen (verejnd, ochranna apod.)

Nepfipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkéni vyuziti nez pripustné

Pravidla usporaddni Uzemi:
Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, resp. max. 10 m (mimo zatizeni).

Tl 2 — umisténi staveb v plose musi respektovat o.p. VN.
6.2.17. SmisSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli.

Pripustné vyuZiti Uzemi, innosti a stavby:

e nerusici vyroba — lehky primysl, femesiné dilny a opravny, apod.
e sklady a skladovaci plochy

e podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)

e administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
¢ bydleni majitele nebo spravce objektu

e stavby pro maloobchod

e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, Uc¢elové a pési

e sité a koncova zafizeni technické infrastruktury

e zelen (vefejnd, ochrannd apod.)

e zahradnictvi

Nepfripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné funkéni vyuZiti nez pfipustné

Pravidla usporaddni zemi:
' . : 800 2.
Min. plocha zelené: 10 %
Max. hladina zéstavby: 2 NP + podkrovi, resp. max. 10 m (mimo zafizeni)

SV 1 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice, 0.p. VN, o.p. sdél. vedeni.
SV 2 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat 0.p. VN, o0.p. sdél. vedeni.
SV 3 — umisténi staveb v ploSe musi respektovat o.p. silnice.

6.2.19. Zemédélské plochy — orna plda, trvalé travni porosty, zahrady (2O, ZT, ZZ)

Hlavni vyuZiti:

Zemédélsky ptdni fond. Dale délen dle druhd pozemk (kultur):
Z0O —orna puda

ZT —trvalé travni porosty

Z7 -zahrady

Ptipustné vyuZiti Uzemi, innosti a stavby:

e zemédélska produkce (dle druhu pozemku)

o zvldstni rezim hospodateni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi, remizy, meze,
kefové plasté apod.)

e stavby, které jsou souéasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo dribeze, nezemédélska plida potfebna k zajistovani
zemédélské vyroby — icelové komunikace pro zemédélské ucely (polni cesty); zavlahova a odvodriovaci zafizeni a
zavlahové vodni ndadrZe, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zaplavenim,
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protierozni opatfeni

stavby uréené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro dobytek a koné na pastvé, ischova krmiva, podestylky, techniky
a naradi apod.)

vceliny

zalesnéni

sité a koncova zarizeni technické infrastruktury

Podminecné pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby

Pouze v zastavéném Uzemi, na plochach ZZ a ZT:

-

verejna prostranstvi a komunikace

a podminkou je, Ze:

- plocha neni soucasti ploch pro Gzemni systém ekologické stability

- ke objektu bydleni bude pfistup z vefejného prostranstvi s vefejnou komunikaci
- objekt bydleni nebo rekreace je mozno napojit na inzenyrské sité

Nepfipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

jiné funkéni vyuZziti nez pfipustné nebo podminecné pripustné

Pravidla usporadani uzemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédélského ptidniho fondu nejsou omezeny.
Pti spInéni podminek pro moznosti bydleni nebo rodinné rekreace se regulace dale fidi ustanovenim pro plochy Bl resp.

RR.

Stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro dobytek a koné na pastvé, uschova krmiva, podestylky, techniky a

naradi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi, max. zastavénd plocha jednoho objektu 566-+%50 m?2.

6.2.20. Lesni plochy (LE)

Hlavni vyuZiti:
Pozemky urcené k pInéni funkci lesa.

PFipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

lesni produkce (lesy hospodarské)

zvlastni rezim hospodareni (plochy USES)

plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodafrstvi — napf. zpevnéné lesni cesty, drobné vodni
plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zvér

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodaistvi, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd —
budovy pouze mimo stromové porosty

cyklistické stezky, hygienickd zafizeni a informacni centra pro turisticky ruch — budovy pouze mimo stromové
porosty

Nepfripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

jiné funkéni vyuziti nez pripustné

Pravidla usporadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi.

6.2.22. SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunkéni Uzemi urcené pro krajinné prostredi bez specifikace vyuziti.

Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

trvalé travni porosty — zemédélska produkce
pfirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zeleri, mokrady

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi, remizy, meze,
kefové plasté apod.)
zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory
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e vysadba porostd lesniho typu

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkd — budovy pouze mimo stromové porosty

o cyklistické stezky, hygienicka zafizeni a informacni centra pro turisticky ruch — budovy pouze mimo stromové
porosty

Nepfripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pripustné

Pravidla usporadani uzemi:
Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi.
M—aHaS—taVeﬁa—p-l-eeha—}edﬁ%he—ebjekt—H%—m. & 3 i i 2?

6.2.23. SmiSené nezastavéné plochy — se sportovnim vyuzitim (SNs)

Hlavni vyuZiti:
Sezdnni sportovni plochy s prevladajici krajinnou funkci, napr. sjezdové traté, lyzarské vleky, lanové drahy).

Pripustné vyuziti Uzemi, innosti a stavby:

e nekryté plochy pro sport

e objekty souvisejici s hlavni sportovné rekreacéni funkci — pristresky, verejna WC, obcerstveni

e technické vybaveni pro funkci plochy (napf. lyZarsky vlek, umélé zasnéZzovani, osvétleni)

® pfirozené louky, naletova zelen, liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty

e stavby, zafizeni a jina opatreni pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd — budovy pouze
mimo stromové porosty

Nepripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pripustné

Pravidla usporadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi.
. L ; ) ey

7. Vymezeni verejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajitovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit

7.1.1. Vefejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS plocha vyuziti k.a. p.cC.
668/3
S2 VP2 vystavba mistni komunikace Haratice 646, 254, 253/8, 253/5, 241/3, 241/4
S5 VP5 roz$ifeni mistni komunikace Haratice 303/3, 313, 778, 781, 782, 303/4, 340, 339, 815,
341, 820/1, 820/2, 343
S6 VP 6 vystavba parkovisté pro obsluhu | Plavy 172/2 ¢, 172/1¢
centra obce
S7 VP 7 vystavba parkovisté pro obsluhu | Plavy 1029, 1031/2
nadrazi
S8 VP 8 rozsireni mistni komunikace Plavy 1063, 1062, 1061, 1060, 1053, 1059, 1058
S9 VP9 roz$ifeni mistni komunikace Plavy 1010/2, 1010/1, 1017
hibitova
S11 VP 11 vystavba parkovisté pro sportovni | Plavy 976
akce
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[s12 — vystavba chodniku Plavy | 22,321/1,320 |
Technicka infrastruktura
¢. VPS vyuziti k.a. p.C.
S13 vystavba vodojemu Hampejz a vodovodniho | Plavy 369, 588/1, 588/3, 588/2, 591, 542/2, 542/3,
fadu Plavy — Hampejz — Zlatniky 542/4,542/5, 542/6; 522/1, 514/1, 517/1, 515,
511, 502/1, 507, 506, 494, 496/1, 466/1
S14 propojeni vodovodnich siti Plavy a Haratice | Plavy 260, 267, 268/1, 258, 195/5, 253/6, 251; 22,
243/1,195/1, 251, 186/4, 184/8, 164
Haratice 602/3, 599/3, 600/2, 600/5, 601/2, 600/3, 135/1,
596, 619/1
S15 vystavba vodojemu Haratice s pfipojenim na | Haratice 619/1, 135/1, 574, 253/5, 241/4, 241/3, 241/1,
hlavni vodovodni fad 243, 244/1, 252, 251, 250, 249, 53/3, 60/2, 60/1,
61, 62, 65, 66, 67, 10/5, 101, 99
S16 vybudoviéni vodovodnich fadl v navrhovych | Plavy 789, 787/2, 786, 830, 827/1, 810/1; 1058, 1053,
lokalitach 1060
Haratice 619/1, 670; 646, 254, 253/8, 253/5, 241/3; 303/2,
303/3, 778, 781, 303/4, 340, 339, 815, 135/1,
368, 330, 372, 135/1, 114; 135/1, 143/1, 142,
145, 141/1, 149/1, 149/3, 151, 153, 150; 10/5, 72,
8, 53/3, 4, 135/1, 22, 244/1; 141/1, 518/1; 907
S17 vybudovdni splaskové kanalizace, ¢erpaci Plavy 810/1, 109, 1068; 1060, 127/1; 1017, 1010/1,
stanice a COV Plavy 1010/2; 466/1, 54/1, 32, 22, 21, 139/1; -17, 7,
173, 175, 20, 163
S18 vybudovani splagkové kanalizace a COV Haratice 303/2,303/3, 778, 781, 303/4, 340, 339, 815,
Haratice (plocha Tl 2) 135/1, 368, 330, 372, 135/1; 320; 114; 135/5,
143/1, 142, 145, 141/1, 518/1, 528/2, 528/1,
528/3; 538, 537, 534/1, 524, 1007/1; 1011/1,
1010, 1007/3, 998/3, 1008; 646, 254, 253/8,
253/5, 241/4, 561/4; 545, 26; 114, 101, 10/5, 72,
10/5, 8, 53/3, 4, 3, 135/1
S19 nové trafostanice, véetné privodnich vedeni | Plavy 562
vzdusnych
Y Haratice | 668/3; 253/7, 253/5
S20 vybudovéni plynovodnich fadd STL Plavy 859/2, 810/1; 1060, 127/1
v navrhovych lokalitach, propojeni do
, Y N Propoj Haratice 619/1, 670, 619/2, 135/1, 26; 253/5, 241/3, 239;
Velkych Hamr(
253/8, 254, 646; 244/1; 101, 114, 116/2, 135/5,
135/1, 399/1, 141/1

Vyvlastnéni a je ve prospéch:

Obec Plavy: $1. 52 az S12

LLZM%HMW 0 = 8 7 < i ¥ i 3
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8. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich éisel pozemki, nazvu
katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udajl podle § 8 katastralniho zakona

Nenavrhuji se.

8-Rozsah-dekumentace-9. Udaje o poctu listl izemniho planu a poétu vykrest grafické ¢asti
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